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REGULAMENT DE ACCES iN

PARCULUL INDUSTRIAL "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC”

Preambul

Miroslava Industrial Parc SRL cuprinde in prezent parcelele de teren descrise in Anexa
la Repulament, aviand o suprafati totald dc 46,44 ha si este situat in comuna Miroslava, Judetul
lagi

Terenul care compunc Miroslava Industrial Parc SRL cste proprictatca UAT Miroslava
si este dat in administrare Socictitii Comerciale Miroslava Industrial Parc SRL in baza HCL nr.
179 din 26 noiembric 2015, Terenul cste situat in intravilanul Comunei Miroslava, Judetul lati,
avand catcgoria de teren construibil.

SC Miroslava Industrial Pare SRL, detine titlul de parc industrial pentru intreagi
suprafaid de teren, in conformitate cu Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale $i
Administratiei Publice nr. 350/2015 privind acordarea titlului de parc industrial Societatii
Miroslava Industrial Parc SRL

Obiectivul principal al credrii acestui parc industrial a fost atragerea de investitori.

5.C, Miroslava Industrial Parc SRL poate valorifica terenul din parcul industrial prin
trangmiterea unui drept de folosingi (cesiunea dreptului de folosintd) si a dreptului de a construi,
prin constituirea unui drept de superficie unor investitori, in conditiile previzute de contractul
de administrare incheiat intre UAT Miroslava si SC Miroslava Industrial Parc SRL,
Regulamentul de Urbanism elaborat de departamentele de specialitate ale UAT Miroslava,
preventul Regulament precum gi de dispozitiile fegale in vigoare,

Suprafetele de teren disponibile in Parcul Industrial Miroslava se impart in trei categorii,
in functie de destinatie: suprafata pentru servicii, suprafata destinatd infrastructurii si suprafata
care va fi exploatatd de investitori, in vederea desfisuririi de activititi de productie si cercetare,

Astfel, in prezent suprafetele de teren din Parcul Industrial Miroslava sunt afectate
urmétoarelor destinatii:

l. - parccle destinate investitiilor, conform codurilor CAEN previzute la pet. 2 de
mai jos; _ :
2. - infrastruclura: drumuri, relele, spayii verzi, SRM, PT, statia de epurare,

adminisiraia parcului, telecomunicatii;
3. - parcela de servicii generale;
Se fac urmitoarele preciziri:

- Infrastructura de utilitdti aferentd parcului industrial, apartinind proprietitii
Comunei Miroslava, dupd receptie va fi datid in administrarea SC Miroslava Industrial Parc
SRL sau altor operatori de servicii de utilitfi publice sau de administrare domeniu public sau
privat, prin incheierca unui act aditional la contractul de administrare prin care vor fi stabilite gi
condiyiile de exploatare a acestora;

- Suprafata de teren destinatd investifiilor se va alribui investitorilot prin licitatie
sau prin negociere directd, in conformitate cu prezentul Regulament $i cu dispozitiile legale in
vigoare;

1. Prevederi generale ‘

1.1. Administrarea PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
denumit in continuare ™Parcul” se realizeazi de citre SC Miroslava Industrial Parc SRI., care
~ va urmdri ca in Parc s se desfasoare cu preponderentd urmitoarele activitifi:

a) industrie prelucritoare, cu posibilitatea concentririi pe diverse industrii de vérf;

b) afaceri, in care predomind activititile financiar-bancare, de consultanti, prmecmre
cercetare-dezvoltare, precum si activititi de administrare a afacerilor;

¢) distributie, in care predomind activititile de depozitare miarfuri si logistica,
desffsurate Tn apropierea lerminalclor de containere, a infrastructirii de transport
(soscle, cdi ferate, aeriene, maritime, fluviale) si a punctelor vamale;

d) scrvicii, in care predomind industriile prestatoare de servicii, astfel cum sunt definite
de Clasificarca Activititilor din Economia MNationala.



¢) pe 1angd activitifile carc predomind i care conferd domeniul de specializare al

parcului industrial, in vederea sprijinini dexvoltirii acestor activitifi, s¢ pot desffisura o

serie de servicii conexe: furnizarce de utilitiy, curilenie si pazi, servicii comerciale si de

alimentafie publica, activititi hotclicre, servicii de evidenti contabild, asistentd in

afaceri, servicii de asigurare §i altele similare acestora sau in legiiturd directd cu acestea.
1.2. Toatc activititile ce se vor desfigura in Parc trebuie si respecte cu stricteje toate
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului si si nu
afecteze activitifile economice ale investitorilor stabiliti in Parc. Tn baza aprobérii conducerii
SC Miroslava Industrial Parc SRL personalului de control al protectiei mediului i s¢ permite
accesul in Parc pentru efectuarea controlului de specialitate.

2. Activititi acceptate a se desfisura in Parcul Industrial "Miroslava Industrial Parc™:

29
30
31
32
33

22
244
243

2465
2521
2614
34
1532
1533
1581
1584
1598
353
354
362
363
364
365
3661
3663
4325
50

511
512-519
52
531
5530
5540
5551
5552
6010
6022
6023
6024
6030
6311
6312
6330

Industria de magini §i echipamente

Industria de mijloace ale tehnici de calcul §i de birou

Industria de magini §i aparate electrice

Industria de echipamente, aparate de radio, televiziune si comunicatii
Industria de aparaturd si instrumente medicale, de precizie, optice si
ceasornicirie

Edituri si reproducerea si reproducerea inrcpistririlor pe suporti
Fabricarea de medicamente, produsc farmaceutice si naturiste
Fabricarea sdpunurilor, detergentilor si produselor de intretinere, cosmetice si
de parfumeric

Fabricarca suportilor destinati inrcgistririlor

Fabricarea piacilor, foliilor, tuburilor $i profilelor din material plastic
Fabricarea Librelor din sticld

Industria mijloacelor de transport rutier

Fabricarea sucurilor de fructe §i legume

Prelucrarea i conservarea fructelor si legumelor

Fabricarea piinii; fabricarea produselor proaspete de patiserie
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei i a produselor zaharoase
Productia de ape minerale gi biuturi ricoritoare nealcolice

Constructii si reparatii de agronave si nave

Productie de motociclete, biciclete 51 vehicule pentru invalizi
Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare

Fabricarea instrumentelor muzicale

Fabricarea articolelor pentru sport

Fabricarea jocurilor si jucariilor

Fabricarea bijuteriilor de fantezie

Fabricarea aitor produse manufacturiere

Alte lucriri speciale de constructii

Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovchiculelor
g1 a motocicletelor; comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
Activitiifi de intermedicre In comertul cu ridicata

Comert cu ridicata '

Comert cu amanuntul

Hoteluri

Restaurante

Baruri

Cantinc

Alte unitifi de prepararce a hranei

Tansporturi pe calea feratd

Transporturi cu taxiuri

Transporturi terestre de cildtori ocazionale

Transporturi rutiere de marfuri

Transporturi prin conducte

Manipuliri

Depozitiri

Activitati ale agentiilor de turism $i asisten(d turistica



6340 Activitati ale altor agentii de transport

6412 Alte activitafi de curicr
6420 Telecomunicatii
6512 Alte activitati de intcrmedieri monetare
652 Alte intermedieri financiare
66 Activitifl de asigurdni i ale caselor de pensii
67 Activitifi auxiliare intermedierilor financiare
70 Tranzactii monetare
71 inchiricrea maginilor si a ecchipamentelor fardr operator
72 Realizarea de produse software, servicii informatice §i conexe
73 Cercetare — dezvoltare
74 Alte activititfi prestate in principal intreprinderilor
7513 Controlul activitatilor cconomice
802 Invatamant secundar
803 invitamant superior
3042 Alte forme de Invatimant
851 Activititi referitoare la sindtatea umana
90 Asanarea §i indepartarea gunoaielor, salubritate §i activititi similare
9211 Productie de filme cinematografice st video
9220 Activitili de radio si televiziune
9231 Creatic si interpretare artistic3 si litcrari
- 9232 Activititi de gestionare a sililor de spectacol
9240 Aclivitiili ale agentiilor de presa
9251 Activititi ale bibliotecilor gi arhivelor
926 Activititi sportive
92302 Coafuri si activititi de infrumusetare

9304 Activitifi de intretinere corporal

Cu acordul prealabil al SC Miroslava Industrial Pare SRL i in conditiile legii, se pot
permite si alte activititi in completarea celor de mai sus,

In parc este interzis accesul mirfurilor al ciror imporl esle prohibil pe leritoriul
Rominiei, prin kege sau prin conveniiile intenationale la care Rominia este parte,

Agentii economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.
3. Drepturile si obligatiile 5C Mireslava Industrial Parc SRL
3.1. In Parcul Industrial Miroslava, SC Miroslava Industrial Parc SRL arc dreptul de a:
- acorda dreptul de folosinta gt dreptul de a constrai pe leren, incheie contracte de concesiune
- constitui dreptul de superficie conform Codului Civil,;
- de a acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de wilitiay a Parcului,
- de a inchiria viitoarele cladiri edificate in nume propriu sau in numele UAT Miroslava side a
incasa si folosi chiria,
3.4, Transmiterea dreptului de folosingd i de construire/constituirea dreptului de superficie
asupra terenului sc va face prin:
a) licitafie publicd “cu strigare™, in cazul unor investilii cu o valoare de pini la 10 milioanc
Euro sau echivalentul acestei sume Tn lei, sau
b) prin negociere direcid, cu respectarea legislatici in domeniul ajutorului de stat, in cazul in
care un investitor indeplineste condifitle de acces in Parc, previzute la pet. 4 de mai jos si sc
angajeazi la o investifie cu o valoare de minim 10 milioanc Euro san cchivalentul acestei suine
in lei,
3.5, Sumele ce vor i plitite de citre investitori Tn schimbul dreptului de folosin{i, respectiv a
dreptului de superficie asupra terenului au fost stabilite prin raport de expertiza
3.6, Suma reprezentind contravaloarea dreptului de folosinti, respectiv a dreptului de
superficie asupra terenului este:

¢ (0,90 Euro/mp/an, suma care include TVA;
3.7, Taxa de administrare este de 0,50 Euro/mp/an sumi care include TVA.
3.8. Plata sumelor mentionate mai sus va 1 electuatd de citre investitori Tn lei, iar echivalentul
in lei va fi stabilit pe baza cursului de schimb al BNR valabil la data emiterii facturii.
3.9. Modalitatea gi termenelc de platd vor fi stabilite prin contractul incheiat intre SC Miroslava
Industrial Parc SRL si investitor. '



3.10. In situatia in care un investitor se anpajeaza prin contract la o investifie mai mare de 10
milioane euro $i aceasta se va realiza In 2 clape, investitorul are dreptul de a solicita ca pentru
suprafata de teren necesard etapel a doua de dezvoltare, supralald ce nu poate depisi 50% din
suprafata totald de teren care face obicctul contractului gi pentru o duratd de ¢el mult 7 ani de la
data predirii terenului, s3 achitc o taxi de administrare de 0,2 Furo/mp/an, avind in vedere
faptul ¢a in decursul termenului de 7 ami SC Miroslava Industrial Parc SRL presteazi serviciile
pentru care se datoreazi taxa de administrare doar pentru suprafata de teren aferentd primei
etape de dezvoltare,

3.11, in cazul in care investitorul nu incepe etapa a doua de dezvoitare a investitiei in acest
termen de 7 ani, acesta fie va restitui suprafata de tercn aferenti ctapei a doua de dezvoltare, in
conditiile in care a fost primité, fie va incepe plata taxei de administrare la valoarca intcgrals de
0.5 Euro/mp/an pentru intreaga suprafati de teren ce face obiectul contractului precum §i
diferenta de 0,3 Euro/mp/an, plus dobdnda legald pentru suprafala de teren aferenid etapei a
doua de dezvoltare gt pentru intreaga duratd de 7 ani.

3.12. n cazul in care investitorul incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiel In acest termen
de 7 ani, va pliti taxa de administrare integrald de 0.5 Luro/mp/an pentru intrcaga suprafati de
teren ce face obiectul contractului, incepind cu data inceperii lucririlor pentru ctapa a doua de
dezvoltare.

3.13. Dc asemenca, investitorul se va angaja ca prima etapd de dezvoltare 3 se realizeze asifel
incat terenul alocat celei de-a doua ctape, in situatia in care se impune $3 fie restituit citre SC
Miroslava Industrial Parc SRL, sd nu fie afectat sub aspectul functionalitdfii sale sau al
accesului la drum/racordurile de utilitati.

3.14. In Parcul Industrial Miroslava, SC Miroslava Industrial Parc SRL are urmitoarele
obligalii previzute de legislatia Tn vigoare:

a) 58 Incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilititi; exceptind situatiilc in care
actcle normative in vigoare impun incheicrea acestor contracte direct cu rexidentii Parcului, In
numele i pe seama acestora; sd furnizeze/presteze utilitdtile si serviciile necesare activititilor
desfasurate in parcul industrial;

b) s34 asigurc §i si garantere nediscriminatoriu drepiul de folosinld asupra infrastructurii gi
utilitatilor, potrivit contractclor inchciate cu beneficiarii acestora;

c) sd repare, 58 intrefind, s modcrnizeze si s dezvolte, dupa caz, infrastructura i utilititile din
interiorul parcului industrial;

d) s asigure accesul la utilizarea spatiilor din parcul industrial destinatc folosintei comunc;

¢) si asigure administrarea spatiilor si cladirilor parcului industrial;

f) s& gestioneze sursele financiare proprii §i atrase, in conformitate cu strategia de functionare §i
dezvoltare a parcului industrial;

g) $d atragd investitori pentru dezvoltarea de activititi productive si servicii;

h) si elaboreze strategia de functionare si dezvoltare a parcului industrial;

i) sd asigurc sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne $1 intermajionale, consultanid
pentru afaceri, consultanta tehnologicl;

J) s& asigure relatille de colaborare cu autorititile guvernamentale si cu autorititile
administratici publice locale si centrale.

k) alte obligatii specifice ale socictitii-administrator si alc agentilor cconomici sunt previzute
in contractele incheiate intre acestia.

4. Accesul in Parcul Industrial "Miroslava Industrial Parc SRL"
Accesul in Pare se va face cu conditia indeplinirii ¢riteriilor de calificare, a cerinjelor de
eligibilitate $i pe baza realizdrii unui punctaj de clitre fiecare investitor.
4.1 Cerinte de calificare
4.1.1 Au dreptul de a dobéndi accesul in Parc, prin una din modalititile previzute la pet. 3. 4 de
mai sus, investitorii constituiti in mod legal, in baza legilor civile sau comerciale in vigoare,
carc dovedesc faptul ci:
a. fu sunt in stare de faliment ;
b. afacerile lor nu sunt supervizate 5i conduse de tribunale ;
¢. nu au intrat in diferite aranjamente financiare cu creditorii ;
d. nu gi-au suspendat activitatea de afaccri sau nu sc gsesc in orice alti
situatie analogd cu cele descrise mai sus, in conformitatc cu
procedurile legale ale statului din care provin,



¢. nu sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare
[alimentului, de lichidare judiciard, de a fi administrate de tribunale,
de a intra In aranjumente financiare cu creditorii in conformitate cu
procedurile legale ale statului din care provin,
f. nu au fost condamnati pentru un delict de comportament profesional
printr-o sentinid rdmasd delinitivd (cu putere de res judicata );
g. nu se fac vinovati de furnizarea de informatii eronate sau incomplete
citre SC Miroslava Industrial Parc SRI., informatii pe care aceasta le-
a cerut ca o conditie de a putea participa la procedura de licitatie sau
de negociere dirccta.
4.1.2, Investitorii vor dovedi printr-o declaratic notariald ci nict una din situatiile detaliate la
punctele a.-2. nu ki s¢ aplici.
4.1.3, Investitorii vor dovedi cd intrunese conditiile care ii calificd la incheierea unui contract
avénd ca obiect un drept de folosintd si de construire sau un drept de superficie asupra unui
teren din Parc, printr-un document datat cu mai putin de 90 de zile inaintea depunerii solicitirit,
document redactat in conformitate cu legislatia lor nationald sau copii ale documentelor
originale carc dovedesc constituirca si/san statutul legal al companiei si stabilesc locul de
Inregistrare gi/sau sediul central sau, dacd este cazul, locul unde sc gldscstc administratia
centrala.
4,1.4. Cerintele descrise in améinunt la punctele a.-g. inclusiv, se aplicd suplimentar tuturor
partencrilor dintr-un consortiu. Prin urmare in plus fati de propria documentatie si de
certificate, investitorii vor prezenta alaturi de ofertele lor actele si certificatele solicitate la
punctele a.-g. inclusiv i la capitolul 2, cu privire la fiecare partener din Consortiu.
4.2. Informatii/documente care trebuie furnizate de citre investitori
4.2.1. Toti investitorii trebuic s3 ofcre urmditoarele informatii si s3 depuni urmitoarele
documente in vederea participérii la o procedurd de licitatie pentru dobandirii unui drept de
folosinta si de construire sau un drept de superficie asupra unui teren din Parc:

a. Scrisoare dc intentie care si arate activititile ce urmeazd a se¢ desfisura pe terenul care
va facc obiectul contractului de cesiune, cuantumul minim al investiiei la care se
anpajcazi investitorul si numérul minim de locuri de munci pe care intentioneazi si le
CICCZC |

b. Declarafie nolariald ¢d nu suni in nici una din situatiile previzute la pet. 4.1 ,,Cerinte de

calificare™;

Informatii generale despre Investitor;

Garantic de participare in valoare de 10.000 lei;

Orpanigrama companiei;

Certificat constatator emis de céitre Oficiul Registrului Comertului;

Declaratic financiard insotitd de ultimul bilant;

Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd la bugetul statului

gi contributii sociale;

Certificat de atestare fiscala privind impozitele gi taxele locale;

Certificat de cazicr fiscal:

Expericnta in domeniul de activitate care face obiectul investitier;

Dovezi care si ateste bunurile lichide, accesul la facilitifi de creditare/ modalitatea prin

carc va finanta lucririle sau o scrisoare de garantie bancari in valoare de 10% din

valoarca investitici la carc se angajeazi;

m. Informatii despre calificirile tehnice ale investitorilor;

n. Un Studiu de Fezabilitate cu descricri succinte ale activitdtilor principale;

o. Un Plan de Afaceri din care si reiasi viabilitatea afacerii pe care urmeazi si o deruleze
in pare,

p. Oschitd a Sistemului de Asigurare a Calitatii care va fi folosit;

q. Date despre socictiti mixte;

r. Isoricul litigiilor sau declaratie notarali din care s rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor

in curs;

Copii ale actelor arfitind statutul legal si locul de inregistrare a sediului investitorului

(certificat de inregistrare, contract de socictatc, acte adifionale) si un act cu

imputernicire legald care si autorizeze semnatarul investitorului §i toatd documentatia
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care are legiturd cu acestea, in cazul in care semnatarul nu este reprezentantul legal al

investitorului,

4.2.2. In cazul procedurii de negocicre dircetd, investitorul trebuic si depuna actele previzule
mai sus, cu exceptia celor previzute la lit. d).
4.3. Criteriile minime de eligibilitate pentru fiecare investitor cuprind:

a, Tnvestitorul trebuie s3 fie o firmi inregistratd sau o persoand fizicd capabild de a

duce la capit lucririle respective.

b. Investitorul intentioneazd si desfisoare in Parc exclusiv activititi dintre cele

previzute la pet. 4.2 de mai sus;

¢. Investitorul trebuie si depuni toate actcle solicitate la punctul 4.2,

Daca el este investitor unic trcbuic de ascmenca s# aibd acces la credit sau la alte
posibilitafi financiarc adeevate ca si asigure finantarea corespunzitoare a investitiei i a platilor
datoratc pentru durata contractului. in acest sens, investitorul trebuie s3 depund dovezi sau
declaralie pe propria rispundere privind bunurile lichide ale societitii.

4.4, Instructiuni pentru ofcrtanti

4.4.1. Ofertantii vor depune obligatoriu toate actele solicitate in limba roménd intr-un plic
sigilat.

4.4.2, Ofcrta va cuprinde minim contravaloarca sumei 1 a taxei de administrare previzute in
prezentul Regulament in Euro/mp/an |

4.4.3, Olertantul va depune $i o garantie a ofertei sub forma unei garantii bancare in valoare de
10,000 Tei, ' ‘

4.4.4, Garantia va fi valabild minim 60 de zile si va fi executatd intr-una din urmétoarele
condtii :

- Ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigitorului;

- Ofertantul-castigétor refuzi incheierca contractului.

4.5, Procedura

4.5.1 Procedura care se va aplica de citre SC Miroslava Industrial Parc SRL in cazul
procedurii de licitatic publici in vederca incheicrii unui contract de cesiunc/superficic,
la solicitarca investitorilor este urmitoarca:

a. Orice investitor intercsal va depunc la sediul SC Miroslava Industrial Parc SRL, in
perioada mentionatd in anuntu! licitatiel toate actele gi documentele solicitate.

b. La deschiderea ofertelor, dupd verificarea existenfei unui dosar complet, comisia va
stabili ofertantul cistigitor si va anunga prin email sau prin postarea pe site-ul propriu
rezultatul licitatiei in termen de 15 zile. Componenta comisiei va fi stabilitd de citre
Consilinl de administratie al SC Miroslava Industrial Parc SRL.

¢. Contractul/ contractele va/vor fi atribuit/atribuitc ofertantului/ ofcrtantilor in ordinea
descrescitoare a punctajelor dobandite.

d. In situatia in care 2 sau mai multi investitori dobandesc acclasi puntaj sc vor convoca si

i se va solicita sd creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Euro
centi/mp/an aplicat la suma reprezentdnd contravaloarea folosingei terenului.

SC Miroslava Industrial Pare SRL isi rezervd dreptul de a refuza toate ofertele daci
apreciazd ci nici una nu corespunde interesului i strategici de dezvoltare a Parcului.
4.5.2 Proccedura care s¢ va aplica in cazul procedurii de ncpocicre directd, cste urmatoarca:

a. Orice investitor interesat va depune la sediul SC Miroslava Industral Parc SRL din Str.
C-tin, Langa, nr.43 toate actele §i documentele previzute la pet. 4.1 gi 4.2 din prezentul
Regulament. .

b. Dupi verificarea existentel unui dosar complet, reprezentantii SC Miroslava Industrial

Parc SRL vor comunica investitorului inceperea negocierii contractului.

In urma fnalizdrii procedurii de negocicre, reprezentantii legali sau imputerniciti ai
pértilor vor scmna contractul in forma agreatd, cu respectarca tuturor conditiilor de fond
si de formai prevazute de lege.

4.6, Evaluarea

4.6.1. Tn vederea stabilirii ofertantului cistigator, evaluarea se va face prin alocarea urmitorului
punctaj:

¥ Pretul oferit (cuprinzidnd preful cesiunii i taxa de administrare) — 30%

# Investitia la carc sc angajeazi — 35%

# Locurile de munci la carc sc angajcazi — 35%.

4.6.2. Dctalii privind aplicarca algoritmului de calcul:

o

o



s Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferity se acorda astfel : pentru
cea mai mare sumid oferitd se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru o alti sumi se acordd punctajul astiel;
Su=(pret sumd n/pref sumid maximi) * punctajul maxim acordal
* Punctajul pentrn factorul de evalvare «investitia la care se angajeazdy se
acordd asifel: pentru investijla cea mal marc sc acordd punctajul maxim alocat
factorului de evaluare ; pentru ¢ investilie mai micd punctajul se acord astfel :
I =(investitie n/investitie maximi) * punctajul maxim acordat
» Punctajul pentru factorul de cvaluare «Locurile de muncd la care se angajeazds
se acordd astfel: pentru cel mai mare nundr de locuri de munci se acordd punctajul
maxim alocat factorului de evaluare ; pentru un numir mai mic punctajul se
acordd astfel ;
Py =(locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.
4.6.3. In funciie de punctajul dobindil se va realiza un clasament, pe baza ciiruia se va aloca
terenul in funciie de suprafata disponibila.
5. Caictul de sarcini pentru cesiunea dreplului de folosintd/constituirca superficiei asupra
terenului Parc,
5.1. Sernnarea contractelor de administrare si de prestari servicii se va face in termen de maxim 20
{doudzeci) zile lucratoare de la emiterea incheierilor de intabulare de catre OCPI — BCPI lasi ce au ca
obiect dezmembrarea/alipirea terenului atribuit in urma licitatiei. In intervalul obtinerii documentatiei
cadastrale de alipire/dezmembrare si a eliberdrii incheierii de intabulare de cétre QCPI — BCPI lasi,
reprezentantii Parcului Industrial Miroslava se obligd sd transmitd prin email draft-ul contractului
pentru a putea fi studiat pand la momentul semndrii.
5.2.0bicctul contractului: drept de folosingi si de construire sau drept de superficie asupra unci
parccle de teren situate in Parc, Judetul lasi, comuna Miroslava, identificat in sisternul de
publicitate imobiliara,
5.3. Proprietar: Comuna Miroslava, administratorul Parcului Industrial: SC Miroslava Industrial
Parc SRL.
5.4. Obicctivul acordirii dreptului de folosingi/dreptului  de superficie: Capitalizarca
competentelor locale si regionale prin dezvollarea productiei dec software, industriilor
nepoluante care si determine angajarea de personal cu inaltd calificare g1 crearea in ritm
accelerat de noi locuri de munci.
5.5, Durata maximi a contractului va fi stabilitd conform prevederilor legale incidente la
momentul incheierii fiecirui contract.
5.6. Durata de executie a obiectivului este stabilitd prin autorizatia de construire, putindu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale,
5.7. Pc toatd durata de desfigurare a activitiitii in Parc, se vor respecta condiiile referitoarc la
activititilc acceptate.
5.8, Tratarca arhitecturald va fi in concordanti cu ambientul arhitectural zonal, conform
proicetului de antorizarc a construirii.
5.9. Sc vor folosi la finisajul exterior materiale potrivit prevederilor PLA.C.
5.10. Se vor asigura prin proiect D.D.E. amenajarea drumurilor 3 a ciilor de acces auto gi
pietonale In interiorul parcelei care face obiectul contractului si propusd organizarea
aproviziondrii, colectirii si evacuirii degeurilor §i ambalajelor.
5.11. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clidirilor invecinate precum si protectia
mediului. : '
5.12. Se recomandi executia modulelor, montajul §i finisajele printr-un constructor unic in
scopul asigurdrii unei imagini unitare in ansamblu,
5.13. Sc pot prevedea solutii alternative de asigurare a Tnciluirii in care sens s¢ vor obtine §i
acordurile legale. Lucrérife se suportd in totalitate de investitor.
5.14. Sc vor dcsfisura activitifile descrise in prezentul Regulament si in conformitate cu
legislatia in vigoare.
5.15. Tcrmene de realizare:
- In 4 luni de la intrarea in vigoarc a contractului se va depune dosarul in
vederca
obtincrii autorizatiei de construire;
- finceperea lucririlor va avea loc in maxim 1 an de la intrarea in vigoarc a
contractului.



- Finalizarca construetici va avea loc Tn termen de maxim doi ani de la oblinerea
autorizatiei de construire;
- Desfagurarea activitifii in vederea ciireia s-a incheiat contractul se impune
a incepe Tn termen de 2 luni de la finalizarea constructiei.

Aceste termene pot fi prelungite cu acordul scris al S3C Miroslava Industrial Parc SRL,
tindndu-sc cont de complexitatea investitici. Acordul fie va fi inclus in contractul semnat cu
investitorul, fie va fi emis ulterior semnirit contractului.

5.16. Impozitul pe teren i pe cldiri va i suportat de citre investitor.

5.17. Este interzis3 transferarea de citre investitor a oricdror drepturi dobandite asupra terenului
prin contractul cu SC Miroslava Industrial Parc SRL citre terti, fird acordul prealabil scris al
SC Miroslava Industrial Parc SRL. Acordul prealabil scris va fi dat numai de citre
reprezentantul legal al SC Miroslava Industrial Parc SRL. Eventualul acord de trasferare/
transmiterc de drepturi de cétre Investitor, citre terti este condifionat de indeplinirea obligatiilor
contractuale.

5.18. Investitorul are obligatia de a pune la dispozitia SC Miroslava Industrial Parc SRL
toate informatiile, datele i documentele solicitate de acesta in legdturd cu derularca
contractului si modul in care i5i respectd obligatiile asumate prin contract.

5.19. Obtincrea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investifie

privese pe investitor st sc fac exclusiv pe cheltuiala investitorului.

5.20. Toatc lucririle privind incadrarca la retele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului

de la detinitorii acestora privesc pe investitor.

5.21. Investitorul este obligat s3 asigure pe perioada contractului administrarea terenului si a

obiectivelor construile conform scopului pentru care a fost cedata folosinta terenului. Orice
schimbare de functiuni se poate face cu respeclarea prevederilor legale.

5.22. Investitorul are obligatia de a executa din fonduri proprii lucrdri de amenajarc (de
ex.

spatii verzi) pentru suprafati neconstruiti.

5.23. SC Mrroslava Industrial Pare SRL arc dreptul ca prin imputernicitii s8i s8 urmireasci
mersul lucrarilor de constructii in vederca  respectirii autorizafiei de comstruire eliberald
pentru obiectivul aprobat.

5.24. Investitorul va suporta toatc cheltuiclile aterente incheierii contractului §i inscriere in
documenteie de publicitate imohiliari.

6. incctarea contractului:

6.1. Contractul Tnceteazi in situatiile stabilitc prin contractul incheiat intre parti.

6.2. In situatia In care constructiile edificate de citre Investitor sunt instrdinate catre terti,
acegtia vor fi obligati s3 respecte acesl regulament.

6.4. In situatia Tn care Tnvestitorul renuntd la investitic are obligatia fic de a restitui terenul in
starca in care l-a primit, fie de a continua plata sumei i a taxei de adminisirare conform
contractului incheiat, Intrucdt terenul fiind grevat, nu poate fi obiectul altui contract de
cesiune/superficie; in aceastd ultim3 situatic, Investitorul va i obligat ca in termen de maxim 2
ani de la data anunjrii renunfrii la continuarea investitiei din 53C Miroslava Industrial Parc
SRL (perioada in care va plati sumele previzute in contract), fie s restituie terenul in starea in
carc l-a primit, fic si pascasca alt investitor care sd preia investitia n aceleasi conditii fic, sa
transfere cu titlu gratuit citre SC Miroslava Industrial Parc SRL investitia in forma in carc s¢
afla la acea data.

6.5. Incetarea cesiunii prin expirarea duratei:

6.5.1. La termenul de incetare a cesiunii, investitorul are obligatia de a preda gratuit si liber de
orice sarcini terenul, respectiv, bunul ce a facut obicctul contractului de cesionare, pe baza unui
act de predare- primire,

6.5.2. In situatia in care la termenul de incetare a cesiunii vor apirea alte reglementiri legale
privind cesionarca terenurilor, de comun acord, pirtile contractanie vor putea negocia si stabili
alte conditii decat ecle prevazute Ja aliniatul precedent.

6.5.3. Invcstitia si alte bunuri ce se vor conveni inire pirti, se vor prelua de.citre SC Miroslava
Industrial Parc SRL, pe bazi de contract la data expirdrii cesiunii in mdisura in care 5C
Miroslava Industrial Parc SRL g1 va exprima intentia de a le prclua.

6.5.4, Cedentul are un drept prioritar la achizitionarea bunurilor care au apartinut investitorului
si au fost utilizate de citre acesta pe durata cesiunii In schimbul plitii unei compensatii stabilitd
de citre un cxpert independent autorizat.



6.6. [ncetarca contractului prin retrapere:
6.6.1. Cesiunea se retrage §i contractul sc rezilieari in situatia in care investitorul nu respecti
obligatiile $i termenele asumate prin conlract, conslatarea ficindu-se de catre organcle
autorizate si SC Miroslava Industrial Parc SRL.
6.6.2. Cesiunca se retrage $i in cazul in care investitorul incalcd oricare dintre dispozitiile arl.
5.14 sau dacd a schimbat destinatia terenului cesionat, sau dacd nu achiti prejul in termen de
45 zile de la data emiterii facturii. In aceste situatit, rezilierea va opera de plin drept, fird
interventia instantei de judecati gi fird punere in intirziere,
6.7. Incetarea cesiunii prin renuntare:
6.7.1. Investitorul poate renuna la cesiune in cazul in care cauze obicctive, justificate, fac
imposibild rcalizarca investifiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune; eventualele
investitii efectuate de acesta nu pot 1 imputate cedentului. La cererea cedentului, investitorul
va restitui terenul liber de sarcini pe cheltuiala sa,
6.7.2. I'orta majori ‘cxonercaza pirfile de rispundere in ceea ce priveste indeplinirca totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu menjiunea ci prin for{i majori se infclege orice eveniment
sau fenomen natural sau social exterior, cxtraordinar, imprevizibil, de nebiruit i independent
de vointa pértilor.
6.7.3. Aparitia i incetarea cazului de forta majord se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoarc rccomandati cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de ctre organcle competente romine in prezenia pirfilor,
6.7.4. n cazul de fortd major comunicati si constatatd in condifiile de mai sus, executarea
obligatiilor pirtilor se decaleazd in consecintd, ¢u perioada corespunziitoare acesteia, cu
mentiunea ¢ nici una din pirti nu va pretinde penalitii pentru intirzieri in executarea
contractului, Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta consecingele cazului
de fortd majord cdt si Indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.
6.7.5. In conditiile in care cazul de fort majors conduce ta o decalare a obligatiilor partilor mai
mare de 5 luni, partile se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitarii in viitor a ¢lauzelor incluse
in contract. In cazul disparitici sau imposibilitifii de exploatare a bunului cesionat, situatic
verificatd $i constatatd de comisia legal constituitd, pértile vor conveni asupra continufirii sau
incetdrii contractului.
7. Dispozitii finale:
7.1. Drepturile si indatoririle pirtilor se stabilesc prin contractul de ccsiune a dreptutui de
folosingd/contractul de superficie.
7.2. Solutiile constructive discutate anterior cesiunii nu reprezinid in sine si aprobarea acestora
§i nu abselvd pe investitor de obligatia obfinerii avizelor §i acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in eliberarca acestora. Realizarea oriciiror constructii pe terenul cesionat
s¢ va face numai dupd obtincrea autorizatiei de construire conform Legii nr.50/1991,
republicati cu modificirile i completarile ulterioare i cu respectarea strictd a acesteia.
7.3, Solicitérile inaintatc dc companiile care sunt parteneri la 2 sau mai multe firme formand o
societate mixtd / consortiu vor indeplini in plus urmitoarele ceringe:

« Investitorul va cuprinde toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener dintr-
0 sociclale mixtd / consortiu la fel ca si datele pe scurt ale contractelor derulate. Fiecare
partencr va trebui sd indeplineascd cerinele de calificare si eligibilitate cerute ; cerinjele
referitoare la valori se vor considera indeplinite §i daci partenerii consortiului lc vor indeplini
. cumulat ;

¢ Investitorul va fi delegat Intr-un mod in care sd asocicze lcpal toti partenerii. Un
partener va 11 desemnat ca partener principal si responsabil pentru contract si o astfel de numire
va fi confirmati de actul de imputernicire legald semnat dc semnatari autorizati legal si
reprezentind pe toli partenerii individuali.
7.4. Investitorul va include intr-o infelegere preliminard sau o scrisoarc de intentic carc va
declara ca toti partenerii sunt legal rispunzitori, in comun sau separat, pentru executarca
contractului, ¢a partenerul aflat la conducere va fi autorizat sé-gi ia angajament §i sd primcasca
instructiuni pentru i din partea fieciruia gi a tuturor partenerilor, i cil executarea contractului,
inclusiv platile vor fi responsabilitatca partencrului aflat la conducere.
7.5. Prezentul Regulament intra in vigoarce la data aprobarti prin Hotardre de ciitre Consiliul
Local Miroslava. Prczentul Regulament poate fi modificat si actualizat prin Hotirire de
Consiliu Local si prin hotirdrea Adunirii Generale a Actionarilor SC Miroslava Industrial Parc
SRL.
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