Propuneri amendare si precizare
Regulament de acces in PARCUL INDUSTRIAL “MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC I”

Avand in vedere:

- prevederile HCL Miroslava nr. 44/31.08.2016 prin care a fost aprobat Regulamentul de
acces in Parcul Industrial "Miroslava Industrial Parc |I”, modificatd prin HCL nr. 148/29.06.2017
si prin HCL. nr. 32/30.01.2018;

- dispozitiile art. 14 alin. (4) —(5) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, cu modificdrile si completérile ulterioare:

"(4) Proiectul regulamentului se publicd pe web site-ul propriu al administratorului
parcului, cu cel putin 30 de zile inainte de data stabilitd pentru adoptarea sa.

(5) Regulamentul se adoptd de cdtre organul statutar executiv al administratorului
parcului.

(6) Regulamentul se publicd in forma finald adoptatd pe web site-ul administratorului
parcului.”

- ca alte parcuri industriale din Romania au redus suma de la care incepe negocierea
directa pentru a le permite o flexibilitate mai mare in relatii cu companiile interesate (ADLO
Oradea la 5 milioane euro, Cluj Innovation Park la 2 milioane euro si pentru a atrage mai usor
investitorii mari,

- prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

intreprinderea publicd, MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SRL, inainteazd, spre
dezbatere, Consiliului Local al comunei Miroslava, in calitate de Autoritatea Publicd Tutelard
(APT), urmatoarele propuneri de amendare si precizare a Requlamentului de acces in PARCUL
INDUSTRIAL "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC I” :

1. Precizarea in cuprinsul Regulamentului a modalititii in care societatea
administrator a parcului industrial poate verifica indeplinirea de cétre rezidenti a obligatiei
de respectare a numdrului de angajati la sediu/punct de lucru din incinta parcului. In acest
sens se introduce un nou alineat la art. 3.1, care va amea urmdtorul continut:

“3.1. Tn Parcul Industrial Miroslava, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. are dreptul de a:

- verifica numdrul de angajati ce-si desfasoard activitatea in sediile sociale / punctele de lucru
ale rezidentilor din parcul industrial, drept pentru care rezidentii vor trimite trimestrial sau la
cererea administratorului, prin e-mail / fax / posta, o copie dupa ultimul pontaj intocmit pentru
sediul / punctul de lucru din incinta parcului industrial si copie dupd sectiunea din ultima
declaratie 112 depusa la ANAF din care sd reiasa codul de inregistrare fiscald si suma de plata
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pentru sediul/punctul de lucru din incinta parcului industrial, cu respectarea Regulamentului
GDPR.”

2. Amendarea art. 3.4 care va avea urmdtorul continut:

”3.4 Transmiterea dreptului de folosinta si de construire/constituirea dreptului de superficie

asupra terenului se va face prin:

a) licitatie publica “cu strigare”, in cazul unor investitii cu o valoare de pana la 5 milioane Euro

sau echivalentul acestei sume in lei, sau

b) prin negociere directd, cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, in cazul in

care un investitor indeplineste conditiile de acces in Parc, prevazute la pct. 4 de mai jos, dupa

cum urmeaza:

- dacd se angajeaza la o investitie cu o valoare de minimum 5 milioane Euro sau echivalentul
acestei sume in lei

- dacd se angajeazd la o investitie in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro sau
echivalentul acestei sume in lei si care genereaza cel putin 200 (doudsute) noi locuri de
munca, cu o densitate minima de 1 angajat / 100 mp

- 1n cazul investitiilor existente, daca rezidentul solicita extinderea proiectului asumat initial
pe o parcela limitrofa libera, pastrand obligatoriu acelasi domeniu de activitate si avand
numarul minim de angajati, conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial.

- prin exceptie, Th cazul suprafetelor de teren pe care nu se pot edifica constructii conform
regulamentului local de urbanism aferent PUG, datoritd dimensiunilor reduse, pentru
realizarea de parcari sau de zone de recreere, rezidentilor din proximitatea parcelei.

3. Amendarea art. 3.10 care va avea urmdatorul continut:

”3.10 In situatia in care un investitor se angajeaza prin contract la o investitie mai mare
de 5 milioane euro sau la o invetitie care genereaza cel putin 200 noi locuri de muncd, cu
densitate de minimum 1 angajat / 100 mp si a cdrei valoare este de minimum 3 (trei)
milioane Euro si aceasta se va realiza in doud etape, investitorul are dreptul de a solicita ca
pentru suprafata de teren necesara etapei a doua de dezvoltare, suprafata ce nu poate depasi
50% din suprafata totald de teren ce face obiectul contractului si pentru o durata de cel mult 7
ani de la data predarii terenului, sa achite o taxa de administrare de 0,2 Euro/mp/an, avand in
vedere faptul cd in decursul termenului de 7 ani, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. presteaza
servicille pentru care se datoreaza taxa de administrare doar pentru suprafata de teren
aferentd primei etape de dezvoltare.”

4. Precizarea art. 4.5.1 lit. b), teza finald din Regulament in sensul reglementarii
participdrii reprezentantilor APT in Comisia de selectie. In acest sens. Teza finald a art. 4.5.1
lit. b) va avea urmdtorul continut:

”4,5.1 lit. b (...) Componenta comisiei va fi stabilitad de catre AGA Societdtii Miroslava
Industrial Parc S.R.L.. Din comisie vor face parte si reprezentanti ai APT.
Administratorul societdtii este si presedintele comisiei de selectie.”



MIROSLAVA

5. Amendarea art. 6.6.2 si va avea urmdtorul continut:

»6.6.2. Cesiunea se retrage si in cazul in care investitorul incalca oricare dintre dispozitiile
art. 5.14 sifsau 5.15 sau dacd a schimbat destinatia terenului cesionat, sau dacd nu achit
pretul in termen de 45 zile de la data emiterii facturii. In aceste situatii, rezilierea va opera de
plin drept, fara interventia instantei de judecata si fara punere in intarziere.,,

6. Precizarea - reglementarea in cuprinsul regulamentului de acces in Parc Induistrial
Miroslava | a modului de gestionare a situatiilor in care proprietarul constructiei edificate pe
parcela adjudecatd prin participarea la Procedura Licitatiei Deschise instrdineazd unui tert
dobdnditor sau pierde dreptul de proprietate in favoarea unui creditor (instrdinarea sau
ipotecarea bunului viitor/existent este conditionatd potrivit prezentului reqgulament de
acordul scris al Administratorului, Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L., care
beneficiaza de un drept de preemtiune raportat la constructia edificatd), tertul dobénditor
avdnd posibilitatea sa cumpere/inchirieze terenul, la pretul pietei, pe baza unui raport de
evaluare intocmit de cdtre un evaluator expert independent in conditiile previzute de Codul
Administrativ si va avea urmdtorul continut:

VI. PROCEDURA CUMPARARE/INCHIRIERE TEREN, TERT DOBANDITOR CLADIRE
EDIFICATA

6.1. In cazul in care proprietarul constructiei edificate pe parcela adjudecats prin participarea
la Procedura Licitatiei Deschise instrdineazd unui tert dobanditor sau pierde dreptul de
proprietate in favoarea unui creditor (instrdinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este
conditionata potrivit prezentului regulament de acordul scris al Administratorului, Societatea
Miroslava Industrial Parc S.R.L., care beneficiazd de un drept de preemtiune raportat la
constructia edificata), tertul dobanditor are posibilitatea sa preia terenul cumpere terenul
/inchirieze terenul, la pretul pietei, pe baza unui raport de evaluare intocmit de catre un
evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor, nominalizat de
UAT Comuna Miroslava/Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L., care vor suporta si costurile
raportului de evaluare.

6.2. Notiunea de Constructie Edificata se subsumeaza obligatoriu ca aceasta sa fie inscrisa in
carte funciarad in materialitatea sa la terminarea lucrarilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciara in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locala emitentd a autorizatiei de construire, care sa confirme ca
edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si cd existd proces -
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, precum si a celorlalte dispozitii legale in materie si a
unei documentatii cadastrale.

6.3. Ulterior cumpardrii/dobandirii cladirii edificate, de citre un tert, taxa de administrare se va
pldti in continuare de cdtre acesta, precum si de catre orice persoana juridicd care dobandeste
cu orice titlu i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

6.4. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpararea cladirii edificate, la administratia
Parcului Industrial Miroslava in vederea luarii in evidenta si intocmirii formalitatilor prealabile
semnadrii contractului de administrare, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor daune
in suma de 300 Euro/zi lucrdtoare de intarziere si pierderea facilitatilor specifice functionarii in
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cadrul Parcului Industrial Miroslava, facilitdti de care beneficiazd sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pand la data incheierii contractului de administrare cu
Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L..

6.5. Administratorul (Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L.) beneficiazd de un drept de
preemtiune cu privire la Constructii si Teren, care vor fi notate in Cartea Funciard, pentru
intreaga perioada de functionare in Parcul Industrial Miroslava |, a Societdtii Rezidente.

6.6. Prin dobandirea calitaii de Rezident al Parcului Industrial Miroslava |, tertul dobanditor se
supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale.

6.7. Pretul de vanzare teren/chirie vor fi actualizate cu rata anuald a inflatiei in Zona Euro,
Sector, Servicii, asa cum este comunicata de cdtre Banca Centrald Europeana.

6.8. Tertul dobanditor isi va exprima intentia de cumparare printr-o adresa inaintata cdtre UAT
Comuna Miroslava si Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L.

Cu respectarea dispozitiillor Legii nr. 186/2013, cu modificarile si completérile
ulterioare, propunerea de precizare si amendare a Regulamentului de acces se va publica pe
web site-ul societdtii, urmand ca la implinirea termenului prevazut de lege, sd fie adoptat de
catre organul statutar executiv al administratorului parcului.

Administrator Spcietatea Mirgélava Industrial Parc,
Antoniu Cristia




