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HOTARAREA NR.276
privind aprobarea Regulamentului de acces in parcul industrial ?MIROSLAVA INDUSTRIAL PARCII”

Consiliul Local al comunei Miroslava, intrunit in sedinta ordinara.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.a), alin.(3) lit.d), art.131 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Cu respectarea Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile i completarile ulterioare;

Luénd act de:

-adresa nr.2324/18.11.2021, inregistratd la Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava
sub nr.53876/18.11.2021, prin care S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. transmite institutiei noastre:
Regulamentul de acces in parcul industrial “"MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC 11 , spre a fi supus
aprobarii de catre Consiliul Local al comunei Miroslava, in conditiile legii;

-referatul de aprobare nr.2321/18.11.2021 (n.r. numdr de inregistrare S.C. Miroslava Industrial
Parc S.R.L.), semnat de citre initiatorul proiectului de hotirare, domnul primar-Dan Nita

-raportul de specialitate intocmit de citre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., prin
administrator si inregistrat sub nr.2323/18.11.2021 (n.r. numdr de inregistrare S.C. Miroslava Industrial
Parc S.R.L.),

-Raportul de informare si consultare a publicului nr.2312/15.11.2021 (n.r. numdr de inregistrare
S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.);

Tinand seama de:
-prevederile Hotdrdrii Consiliului Local Miroslava nr.153/15.09.2014 privind aprobarea

infiintdrii societdtii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. completatd si modificatd prin
Hotérérea Consiliului Local Miroslava nr.176/23.10.2014;

-prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr.248/27.11.2018 privind darea in
administrare de cdtre comuna Miroslava a terenului in suprafati de 25 ha si 2000 m.p. pe care este
infiintat Parcul Industrial (II) catre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. ;

-prevederile Hotararii Consiliului Local Miroslava nr.271/20.12.2018 privind insusirea de citre
Consuliul Local Miroslava a Contractului de Administrare incheiat intre U.A.T. Comuna Miroslava,
judetul Iasi si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., societatea administrator pentru  PARC
INDUSTRIAL 2 MIROSLAVA si contractul de administrare nr.40774/17.11.201 8;

-Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.1456/2019 privind
acordarea titlului de parc industrial Societatii Miroslava Industrial Parc S.R.L. pentru ,,Miroslava
Industrial Parc II;

-prevederile Actului Constitutiv al societitii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC SR L, 10
forma actualizatd la Oficiul Registrului Comertului de pe l4ngd Tribunalul lasi;

-prevederile art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificérile i completirile ulterioare ;

-prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.109/2011 privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborat cu dispozitiile Legii
societatilor nr.31/1990, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;
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-prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand In vedere c3, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. este o societate comerciald cu
raspundere limitatd aflatd in subordinea Consiliuluj Local Miroslava, comuna Miroslava prin consiliu
local- fiind asociat majoritar al societétii,

Avénd in vedere avizele favorabile ale comisiilor de specialitate organizate in cadrul Consiliului
Local al comunei Miroslava,

In temeiul art.133 alin.(1), art.139 alin.(1), art.196 alin.(1) lita) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.La data adoptarii prezentei hotarari, Consiliul Local Miroslava aprobd Regulamentul de
acces in parcul industrial "MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC II ”, conform Anexei nr.1 ce face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art.2.Cu ducerea la indeplkinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza S.C. Miroslava
Industrail Parc S.R.L.-prin administrator Antoniu Cristian.

Art.3.(1) Tmpotriva prezentei hotérari, se poate formula plangere prealabili in termen de 30 de
zile de la data comunicirii, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul-administrativ, cu modificirile $i completdrile ulterioare.

(2) Instanta competenti pentru solutionarea contestatiei formulati in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificdrile si
completirile ulterioare, este Tribunalul lasi-Sectia contencios administrativ si fiscal,

Art.4.Prezenta hotirire se va comunica, prin grija secretarului general al comunei, domnului
primar, compartimentului financiar-contabil, personalului responsabil cu guvernanta corporativi la
nivelul Unitatii Administrativ-Teritoriald comuna Miroslava, S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.-prin
administrator-Antoniu Cristian si Institutiei Prefectului Judetului Iasi pentru exercitarea controlului de
legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local si pe site-ul institutiei www.primariamiroslava.ro-
Monitorul Oficial Local, la sectiunea Hotarérile autorititii deliberative.

Miroslava, astizi, 25 noiembrie 2021

Contrasemneazd pentru legalitate
Secretar ganeral al comunei Miroslava
Anciitg-Lenuta URSANU
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Anexa nr.1 la Hotdrarea Consiliului Local al comunei Miroslava nr.276/25.11.2021

REGULAMENT DE ACCES IN PARCUL INDUSTRIAL "MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC II”

PREAMBUL

Prezentul Regulament de acces (denumit in continuare “Regulamentul”) reglementeazi principiile si
regulile aplicabile organizarii, functionirii si dezvoltarii Parcului Industrial Miroslava II (denumit in
continuare “Parcul Industrial”), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al
contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe care Societatea Miroslava Industrial Parc
S.R.L., in calitate de administrator al Parcului Industrial (denumitd in continuare “Administratorul”) le
incheie cu rezidentii, cu respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atit
Administratorului, cat si rezidentilor.

Parcul Industrial MIROSLAVA II este situat pe teritoriul administrativ al UAT Comuna Miroslava,
sat Bratuleni, judetul Tasi si se intinde pe o suprafatd totala de 25,2 ha. Terenul existent in Parcul
Industrial se afld in proprietatea UAT Comuna Miroslava si functioneazd sub directa gestionare si
administrare a Societdtii Miroslava Industrial Parc S.R.L., societate definutd majoritar de citre UAT
Comuna Miroslava.

S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. define titlul de parc industrial pentru intreaga suprafati de
teren, in conformitate cu Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr.
1456/2019 privind acordarea titlului de parc industrial Societitii Miroslava Industrial Parc S.R L.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul Parcului si are ca
scopuri:

* stimularea investitiilor directe, autohtone si strdine, in industrie, servicii, cercetare stiinfifica si
dezvoltare tehnologici;

* dezvoltare regionali;

* dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

= crearea de noi locuri de munci.

S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. poate valorifica terenul din parcul industrial prin transmiterea
unui drept de folosintd (cesiunea dreptului de folosint#) si a dreptului de a construi, prin constituirea unui
drept de superficie unor investitori, in conditiile prevazute de contractul de administrare incheiat Intre
UAT Comuna Miroslava si S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L., Regulamentul Local de Urbanism st
PUG elaborate de departamentul de specialitate al UAT Comuna Miroslava, prezentul Regulament
precum si dispozitiile legale in vigoare.

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, Administratorul este tinut sa
respecte urmétoarele principii:

* cgalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului; i
* neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Pargului; v,
; o : y .. .. . e
= asigurarea respectarii regulamentelor interne de citre toti rezidentii Parculm; AT
* stimularea constituirii i mentinerii de ciitre rezidenti a locurilor noi - de muncd, in' vederea
valorificirii potentialului uman local sau regional. T ' }
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in cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitorul inteles:
Administratorul Parcului Industrial Miroslava — Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC
S.R.L., persoana juridici romana de drept privat, infiintatd in conditiile legii de catre fondatorul UAT
Comuna Miroslava cu scopul de a constitui Parcul Industrial, de a dobandi §i detine titlul de parc
industrial, precum si de a gestiona si de a administra Parcul Industrial in conformitate cu Ordinul
M.D.R.A.P nr. 1456/2019 si cu actele normative aplicabile parcurilor industriale;

Parcul Industrial Miroslava - parcul industrial de tip green field situat in Comuna Miroslava, judetul
Iasi, in suprafatd de 25,2 ha, constand in terenul aferent, constructiile existente si In infrastructura
Parcului Industrial aflate in proprietattea UAT Comuna Miroslava, in proprietatea/administrarea
Administratorului, in proprietatea/folosinta rezidentilor si/sau In proprietatea/administrarea
operatorilor de utilitati, dupd caz, si in cadrul ciruia rezidentii Parcului desfasoard activitati
economice, intr-un regim de facilitai specifice;

Infrastructura Parcului Industrial Miroslava — ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de
alimentare cu energie electrici, retelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului Industrial Miroslava, care se afld/se vor afla in proprietatea UAT Comuna
Miroslava, a Administratorului si/sau a operatorilor de utilitdti, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului, a operatorilor de utilitati sau in proprietatea/folosinta rezidentilor, dupi caz;
Infrastructura comund a Parcului Industrial Miroslava - partea integrantd din infrastructura Parcului
Industrial consténd in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
retele de alimentare cu apa, retele de canalizare, retele de telecomunicatii, de iluminat public,
parcdrile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se
afld/se vor afla in proprietatea UAT Comuna Miroslava, a Administratorului si/sau a operatorilor
public de utilitati, ori n administrarea/exploatarea Administratorului si/sau a operatorilor de utilititi
si care este destinata folosintei comune de citre toti rezidentii Parcului Industrial;

Infrastructura exclusiva a Parcului Industrial Miroslava - partea integrantd din infrastructura Parcului
Industrial constdnd in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrici,
retele de alimentare cu api, retele de canalizare, retele de telecomunicatii din perimetrul Parcului
Industrial care se afld/se vor afla in proprietatea UAT Comuna Miroslava, a Administratorului si/sau
a operatorilor de utilitati, ori in administrarea/exploatarea Administratorului si/sau operatorilor de
utilitati si care este aferentd unititilor existente, detinute de rezidentii Parcului Industrial;

Unitate - partea integrantd a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de teren sau de clidirea
impreund cu terenul aferent, dupa caz, aflati in folosinta exclusivi s1 temporard ori in proprietatea
deplind §i exclusivi a rezidentilor sau in proprietatea/administrarea Administratorului, conectati sau
care va fi conectatd la infrastructura Parcului Industrial si in cadrul cireia rezidentii/Administratorul
desfagoard activitati economice in prealabil autorizate, intr-un regim de facilitati specifice si cu
respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale;

Contractul de administrare §i prestari de servicii conexe - contractul incheiat In-formi scrisd intre
Administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin c/aré/ se stabileﬁe,‘cadrul
juridic care guverneazi raporturile juridice dintre Administrator si rezident §i sunt reglementate
[ )
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drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea de citre Administrator a
folosinfei uneia sau a mai multor uniti{i, precum si asigurarea serviciilor si a accesului la utilitatile
necesare activititilor desfdgurate in cadrul Parcului Industrial, in schimbul plitii contravalorii
acestora de cétre rezidentul Parcului;

Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de citre Administratorul Parcului Industrial, cu
forta obligatorie fatd de tofi rezidentii Parcului, care reglementeaza modalitatea concreti de
organizare si de functionare a Parcului Industrial;

Rezidentul Parcului Industrial Miroslava - operatorul economic, persoand juridici roméni sau
stréind, care detine o unitate, functioneaza conform legii i desfisoara activiti{i economice in cadrul
Parcului Industrial Miroslava II, in baza unui contract de administrare §i prestiri de servicii
conexe/contract de administrare si prerstriri servicii conexe;

Titlul de Parc Industrial Miroslava - actul administrativ, valabil, emis Administratorului de citre
organul de specialitate al administratiei publice centrale, care conferd terenului destinat Parcului
Industrial regimul juridic de parc industrial previzut de lege.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN PARCUL INDUSTRIAL
MIROSLAVA

1.1.Administratorul urméreste ca in Parcul Industrial si se desfisoare cu preponderents urmaitoarele

activitati:

a.
b.

industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentririi pe diverse industrii de varf:

afaceri, in care predomind activititile financiar-bancare, de consultanti, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum $i activititi de administrare a afacerilor;

servicii, In care predomind industriile producitoare de servicii;

distributie, in care predomini activitatile de depozitare marfuri si logistica;

pe langd activitatile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului industrial, in
vederea sprijinirii dezvoltdrii acestor activitifi, se pot desfasura o serie de servicii conexe §i anume:
furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curifenie §i pazd, a serviciilor comerciale si de
alimentatie publicd, activitafile hoteliere, prestarea serviciilor de evidentd contabils, asistentd in
afaceri, a serviciilor de asigurare §i altele similare acestora sau in legiturd directd cu acestea.

1.2.La data incheierii contractului de administrare §i de prestari servicii conexe, rezidentii Parcului

Industrial Miroslava trebuie si aibd ca obiect de activitate principal unul dintre urmitoarele coduri
CAEN:

1532 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1533 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor

1581 Fabricarea péinii; fabricarea produselor proaspete de patiserie

1584 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
1598 Productia de ape minerale si bauturi racoritoare nealcolice

22 Edituri si reproducerea si reproducerea inregistririlor pe suporti
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244 Fabricarea de medicamente, produse farmaceutice si naturiste
245 Fabricarea sdpunurilor, detergentilor si produselor de intrefinere, cosmetice si de parfumerie
2465 Fabricarea suportilor destinati inregistrarilor

2521 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic

2614 Fabricarea fibrelor din sticla

29 Industria de masini i echipamente

30 Industria de mijloace ale tehnici de calcul si de birou

31 Industria de masini si aparate electrice

32 Industria de echipamente, aparate de radio, televiziune si comunicatii

33 Industria de aparatur si instrumente medicale, de precizie, optice si ceasornicirie

34 Industria mijloacelor de transport rutier

353 Constructii si reparatii de aeronave si nave

354 Productie de motociclete, biciclete si vehicule pentru invalizi

362 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare

363 Fabricarea instrumentelor muzicale

364 Fabricarea articolelor pentru sport

365 Fabricarea jocurilor si jucdriilor

3661 Fabricarea bijuteriilor de fantezie

3663 Fabricarea altor produse manufacturiere

4525 Alte lucrari speciale de constructii

50 Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a motocicletelor;
comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
511 Activitati de intermediere in comertul cu ridicata
512-519 Comert cu ridicata

52 Comert cu amanuntul

551 Hoteluri

5530 Restaurante

5540 Baruri

5551 Cantine

5552 Alte unitati de preparare a hranei

6010 Tansporturi pe calea ferati

6022 Transporturi cu taxiuri

6023 Transporturi terestre de cilitori ocazionale

6024 Transporturi rutiere de marfuri

6030 Transporturi prin conducte

6311 Manipuliri

6312 Depozitiri

6330 Activitati ale agentiilor de turism si asistentd turistica
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e 0340 Activitdti ale altor agentii de transport

e 6412 Alte activititi de curier

e 6420 Telecomunicatii

e 6512 Alte activititi de intermedieri monetare

e 652 Alte intermedieri financiare

® 66 Activitdfi de asigurari si ale caselor de pensii

e 67 Activitdti auxiliare intermedierilor financiare

e 70 Tranzactii monetare

e 71 Inchirierea masinilor si a echipamentelor farar operator
® 72 Realizarea de produse software, servicii informatice si conexe
e 73 Cercetare — dezvoltare

e 74 Alte activititi prestate in principal intreprinderilor

e 7513 Controlul activitatilor economice

e 802 Invitamant secundar

o 803 Invatamant superior

e 8042 Alte forme de invitimant

e 851 Activitati referitoare la sindtatea umani

° 90 Asanarea si indepirtarea gunoaielor, salubritate si activitati similare
e 9211 Productie de filme cinematografice si video

e 9220 Activitati de radio si televiziune

o 9231 Creatie si interpretare artistici si literara

° 9232 Activitafi de gestionare a sililor de spectacol

e 9240 Activitati ale agentiilor de pres#

o 9251 Activitifi ale bibliotecilor si arhivelor

e 926 Activititi sportive

e 9302 Coafuri si activitati de Infrumusetare

e 9304 Activitati de Intretinere corporali

Cu acordul prealabil al S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. si in conditiile legii, se pot permite si
alte activitati in completarea celor de mai sus.

1.3.Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie s respecte cu strictete
standardele 1n vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului. In baza aprobarii
conducerii S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. personalului de control al protectiei mediului i se
permite accesul in Parcul Industrial pentru efectuarea controlului de specialitate.

1.4.Totodata, rezidentii Parcului trebuie si desfdsoare doar activititile pentru care sunt autorizati,
respectind principiul egalititii de sanse si nediscriminarii.

1.5.Nicio activitate desfdsurati de cétre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie si afecteze
activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial. o

1.6.In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor sau al produselor al Garor import este

prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Romania este parte),
\ = LB ot
el ke i)
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II.  OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

2.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului i revin, in
principal, urmétoarele obligatii:

a) sdrespecte si si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti
rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive Impotriva rezidentilor
Parcului, la obligativitatea respectirii de citre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si
a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional;

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au inregistrat
oferte, in conditiile prezentului Regulament de F unctionare i ale altor regulamente/norme aplicabile;

¢) saincheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament contractele de administrare
sl prestdri de servicii conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul este autorizat si le
incheie cu rezidentii in baza Hotarérii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 si a
contractului de administrare nr. 40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava;

d) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra unitdtilor care formeazi obiectul
contractelor de administrare §i de prestiri servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul
acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitdfilor in baza contractelor incheiate,
respectand, totodatd, cerintele legale si hotirarile Consiliului Local Miroslava;

e) sd asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

f) sd asigure dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitdti a Parcului pe care o are in
administrare / proprietate.

g) si efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii gi/sau moderniziri, convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului, astfel incét si asigure rezidentilor Parcului folosinta normala asupra
unitdtilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

h) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

i) si elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;

J) sé asigure publicarea informrilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

k) sd gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

1) sd depund diligente pe langa autoritatile locale / nationale pentru alocarea resurselor financiare in
scopul realizirii proiectelor investitionale de intrefinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a
infrastructurii Parcului Industrial; - c¢f contract de administrare -

m) sa colaboreze si si coopereze cu autorititile publice centrale si/sau locale, inteme"éf@@gi@nugitar@,

in vederea asigurdrii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in/scopul implementarii
- % A \

3

strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial; [ ot WD)
n) sadezvolte parteneriate In vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial; o

|
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0) sé Indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestiri servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

III.  DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

3.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului ii revin, in

principal, urmitoarele drepturi:
a) sd incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de citre acestia in baza contractelor de

de administrare §i prestiri de servicii conexe si/sau a contractelor de superficie si a prezentului
Regulament de acces;

b) si emitd regulamentele obligatorii pentru rezidenfii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial;

c) sd sesizeze orice autoritate publicid competentd, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricirei prevederi cuprinse in regulamentele emise de
cétre Administrator/UAT Comuna Miroslava;

d) s& acorde dreptul de folosinti si dreptul de a construi pe teren rezidentilor conform contractului de
administrate si prestréri servicii conexe;

¢) de a acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitdti a parcului pe care o detine
sau 0 admnistreazi;

f) de a inchiria viitoarele cladiri edificate in nume propriu sau date in administrare parcului industrial
de catre UAT Comuna Miroslava si de a incasa chiria;

g) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestéri de servicii conexe, in
contractele de administrare si/sau in regulamentele proprii.

h) s& verifice trimestrial sau oricind este necesar numarul de angajati ce-si desfisoard activitatea in
sediile sociale / punctele de lucru ale rezidentilor din parcul industrial

IV.  OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA

4.1.In cadrul raporturilor contractuale Incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului le revin, in
principal, urmétoarele obligatii:

a) in termen de 4 (patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestari
servicii conexe si depun dosarul in vederea obtinerii autorizafiei de constructie;

b) sd inceapd lucririle de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un)
an de la data intrdrii In posesia unitatii aflate in folosintd, conform procesului-verbal de predare-
primire al amplasamentului; rezidentul i va comunica de indati Administratorului demararea
lucrérilor de constructie, conform documentatiei depuse la primiria Miroslava;

¢) sd finalizeze constructia, in termen de maxim 2 (doi) ani de la data obtinerii autorizatiei de

constructie; —

d) sd demareze activitatea In vederea cireia s-a incheiat contractul de administrare si de prestiri servicii
' . 50 . At & T ) n

conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul este autonzatf,/sa 1l incheie cu rezidentul, in
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g)

h)

)

k)

D

p)

Q)

baza Hotérdrii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 si a contractului de
administrare nr. 40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava in maxim 2 (doud) luni de la
finalizarea constructiei;

sa realizeze lucririle proiectului investiional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum §i in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

sd obiina toate avizele i autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime
de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire i avizele
necesare;

sd respecte normele de protectic a muncii si P.S.I. in desfisurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat;

sa informeze si si transmitd imediat administratorului dovada deschiderii punctului de lucru sau a
sediului social cu activitate, precum si tipul de activitate /activititi pentru care este autorizat sediul /
punctul de lucru din parcul industrial.

sé transmitd la inceputul fiecdrui trimestru sau la cererea Administratorului numirul de angajati care
is1 desfasoara activitatea in cadrul unitdtii din Parcul Industrial, drept pentru care rezidentii vor
trimite prin e-mail / fax / postd o copie dup# ultimul pontaj intocmit pentru sediul / punctul de lucru
din incinta parcului industrial i ultima copie a sectiunii din declaratia 112 depusi la ANAF din care
sa reiasd codul de inregistrare fiscald si suma de platd pentru sediul/punctul de lucru din incinta
parcului industrial, cu respectarea normelor GDPR.

sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate in incinta
parcului industrial si si pliteascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitdtilor, conform
contractelor de servicii incheiate In nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosint asupra unitatii si asupra infrastructurii
sau sd schimbe destinatia spafiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate;

sa execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (din incinta
unitatii);

sd plateasca Administratorului sumele previzute in contractul de administrare si prestéri de servicii
conexe;

sa respecte regulamentele emise de cétre Administratorul Parcului Industrial;

sd foloseascd unitatea/unitatile, infrastructura comuna, infrastructura exclusivi aferentd, dupi caz,
cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - sd le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra
unitatii si/sau infrastructurii Parcului Industrial;

sd respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului Industrial,
pe toatd durata acestuia;

sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra unititii, infrastructurii comlfn*f?“respectlv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptind lucririle ne/cesa;e/ﬁnahz\a’ 11, investitiei

asumate; | =t
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1) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

s) sdrespecte regulile de circulatie in Parcul Industrial;

t) sd respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv s
obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii, dupi caz;

u) pe tot parcursul executirii lucririlor de construcfie, precum si pe intreaga durati a contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe/de superficie, sd péstreze integritatea spatiilor comune din
incinta Parcului Industrial, respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc. In cazul
producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala
proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea céilor de
acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului
si/sau a Administratorului/a celorlalfi rezidenti existenti in Parcul Industrial. In situatia in care
rezidentul culpabil nu notifici de indata Administratorul sl nu procedeazd imediat la repararea
pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat si achite contravaloarea lucririlor executate de
Administrator/ceilalti rezidenti.

v) de a pune la dispozitia administratoruluj toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta
in legédturd cu derularea contractului si modul in care i respecti obligatiile asumate prin contract.

W) sé respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de ciitre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice niscute intre rezidenti si Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL

PARC S.R.L.

4.2.  Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractuluj de administrare §i prestare servicii
conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor
Parcului Industrial, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

V.  DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA

5.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului Industrial, rezidentilor le

revin, In principal, urmatoarele drepturi:

a) dreptul de folosinta asupra unitatii/unitigilor care formeazi obiectul contractelor incheiate in mod
legal de catre Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament, a Hotirarii Consiliului
Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 $i a contractului de administrare nr. 40774/2018
incheiat cu UAT Comuna Miroslava;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupi caz, aferente unitdtii/unitagilor
care formeaza obiectul contractului de administrare s1 prestdri de servicii conexe, In baza acestui
contract §i a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de citre rezidenti cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati; I

¢) dreptul de preemptiune in cazul vanzarii unitatii/unitatilor aflate in folosinta r;az‘il}gen;il'di?;gf ‘?1\
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d) orice alte drepturi care rezulti din contractele incheiate in mod legal de citre Administrator cu
rezidentii, in baza prezentului Regulament, a Hotdrarii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava
nr.248/2018 si a contractului de administrare nr. 40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava.

VI. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL MIROSLAVA

6.1.Infrastructura de utilitati aferenta parcului industrial, apartindnd proprietitii UAT Comuna
Miroslava, dupa receptie va fi dati in administrarea S.C. Miroslava Industrial S.R. L. sau altor operatori
de servicii de utilitdti sau de administrare a domeniului public sau privat. Darea in administrarea a
elementelor de infrastructurd citre S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. se va face prin Hotirarea
Consiliului local Miroslava prin care vor fi stabilite si conditiile de exploatare ale acestora. Asupra
retelelor de telecomunicatii, de drumuri, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente, refeaua
de alimentare cu energie electrici, orice alte cladiri, constructii, instalatii etc care sunt / vor fi realizate in
Parcul Industrial MIROSLAVA, care vor fi date in administrarea exclusivd a Administratorului sau care
vor face parte din proprietatea acestuia si care fac/vor face parte din infrastructura Parcului,
Administratorul poate/va putea aduce orice modificiri pe care le apreciazd ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinand att UAT Comuna Miroslava, ct si rezidentilor Parcului Industrial.

6.2.Rezidentul care a cumpdrat parcela de teren aflati in Parcul Industrial si pe care a edificat o
constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitdfi este proprietarul exclusiv al acestora,
avand un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa.

6.3.Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care 1i revin rezidentului conform
contractului de administrare si de prestiri servicii conexe si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura
functionarea optima a Parcului Industrial (indiferent daci rezidentul detine sau nu un drept de proprietate
asupra parcelei), Administratorul / operatorul de utilitati care le administreazs / detine in proprietate are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului Industrial, chiar si in
situafia in care acestea sunt situate pe proprictatea rezidentului, cu conditia ca Administratorul /
operatorul de utilitati sa-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

6.4.In cazul in care interventia Administratorului / operatorului de utilitdti este necesard in vederea
efectudrii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, inlituririi unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

6.5.Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului Industrial
fard acordul prealabil scris al Administratorului Parcului / operatorului de utilitati. De asemenea, avand
in vedere strdnsa legdturd tehnicd dintre infrastructura aflati in administrarea/proprietatea
Administratorului / operatorului de utilititi si elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea sau in
folosinfa rezidentilor, fiecdrui rezident ii revine obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe
Administrator / opertor de utilititi cu privire la orice modificare pe care intentioneazd si o aduci
retelelor de utilitdti aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentului, astfel incit Administratorul /
operatorul de utilititi si poatd analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii_infrastructuri a
Parcului. o G P

6.6.In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administratorul
Parcului Industrial / operatorul de utilititi, rezidentul va fi obligat si raspunda in mod direct si nemijlbcit
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pentru orice pagube create Administratorului Parcului Industrial / operatorului de utilitati si/sau
rezidentilor.
6.7.Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parculuj Industrial cu diligenta unui bun
proprietar, in limitele trasate de citre Administratorul Parcului Industrial / operatorul de utilitdti. De
asemenea, rezidentii au obligatia de a-1 informa pe Administrator / operatorul de utilititi cu privire la
orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea limitirii impactului acesteia asupra
functiondrii optime si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are
dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de
modificari/limitdri acesteia cum ar fi, dar firi a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe
spatiile comune, efectuarea unor amenajédri temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor
comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura
comuna etc. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice misuri in vederea inlituririi
oricdror obstacole, restrangeri, limitiri etc. aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a fi
suportate de citre rezidentul culpabil.
6.8.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite
prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald din interiorul Parcului Industrial.
6.9.Administratorul Parcului Industrial il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oriciror
avize, permise sau autorizatii, fird a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii
rezidentului.
6.10.Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca
urmare a nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfdsurata in Parcul
Industrial conform contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.
6.11.Parcul Industrial MIROSLAVA II prezinti / va prezenta urmatoarele utilitifi si dotiri:
a) refea de energie electricd operati de administrator sau orice alt operator concesionar,
b) retea de apa operati de S.C. Apavital S.A.
c) retea de canalizare ape uzate menajere operati de S.C. Apavital S.A.
d) retea de gaze naturale operati de S.C. Gazmir lasi S.R.L.
e) retea de iluminat public, dupa finalizarea lucririlor de investitii din perimetrul parcului industrial, cel
tarziu.
f) refea internd de cii de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecare
parceld, dupa finalizarea lucrarilor de investitii din perimetrul parcului industrial, cel tirziu.

g) retea de telecomunicatii.

6.12.Reteaua interioara de drumuri se racordeazi la DC 25. Fiecare parceld are acces direct la reteaua
de drumuri din interiorul Parcului Industrial,

6.13.Ciile interioare de acces sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu se
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

6.14.In ceea ce priveste alimentarea cu energie electrici, racordarea la refeaua de energie electrici se
poate realiza pe baza unui aviz de racordare eliberat de ciitre operatorul concesion&irl/r - B

6.15.In ceea ce priveste alimentarea cu gaz metan, racordarea la reteaua de gqg/nge/p?atéﬁgé\;;t;liza pe

O . s . . ; e e N

baza unui avizat de racordare eliberat de citre operatorul de distributie concesionarin zond. ~\\ %
6.16.In ceea ce priveste racordarea la retele de apa si de canalizare, racordarea se poate realiza pe

baza unui aviz de racordare emis de catre furnizorul de utilitdti din zoni. L 40
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6.17.Intocmirea proiectelor si executia brangdrii la retelele de utilititi intrd in sarcina rezidentilor.

6.18.Modalitdtile de exploatare a unititilor ocupate in Parcul Industrial MIROSLAVA si de
realizare/de utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism si
PUG aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local Miroslava,care poate fi consultat pe pagina de internet:
www.primariamiroslava.ro.

VII. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI PARCAREA

7.1.In interiorul Parcului Industrial Miroslava, viteza maxima de circulatie a autovehiculelor este
reglementatd la 20 km/h.

7.2.Toti conducitorii auto sunt obligafi si respecte att indicatoarele de circulatie montate in locuri
vizibile, cit si indicatiile Conducerii Administratorului.

7.3.Este interzisad parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat pe cele special amenajate si repartizate
prin prezentul Regulament.

7.4.Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului Industrial,
cu exceptia spatiilor in care este acceptati si autorizati desfasurarea activititilor de service auto.

7.5.Este interzisa spélarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor special
amenajate in acest sens.

7.6.0cuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisa.

7.7.Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori prepusilor
rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate si marcate in mod corespunzitor, cu
respectarea regulilor aplicabile in aceasti situatie sau pe locurile de parcare repartizate rezidentilor, daci
acestia 1si exprima acordul in acest sens.

7.8.Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

7.9.Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit.

7.10.Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehicule etc, Administratorul
Parcului Industrial Miroslava nu poate fi responsabil civil sau penal.

VII. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

8.1.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curdtenia exterioard a spatiilor comune si
de a deszépezi locurile de parcare proprii.

8.2.Spatiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial MIROSLAVA si se
afla in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv.

8.3.Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligatia de a respecta normele de sanitate si securitate
in munca, normele de aparare impotriva incendiilor si situatii de urgentd, de protectie-civila si de
protectie a mediului. i /v’ \

8.4.In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si ciile interioare de acces, inclusiv-pe trotuare, in
condifii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul Parcului Industrial Miroslava - dupa preluarca
infrastructurii de utilitati, inclusiv a drumurilor interioare de acces si a tiotuarelor - va Qoﬁitrracta
serviciile avind ca scop combaterea poleiului si a inzapezirii drumurilor si cailor interioare de accés.

by
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8.5.In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi care sunt/vor fi amenajate in Parcul Industrial
MIROSLAVA, Administratorul Parcului Industrial Miroslava contracteazi/va contracta serviciile avand
ca scop amenajarea, intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi din Parcul Industrial.

8.6.Este interzisd depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau in fata
ori In jurul unitatilor detinute de rezidenti.

8.7.Este interzisd aruncarea tigdrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe carosabil.
Pentru péstrarea unui ambient placut $1 pentru evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de citre rezidenti in incinta unititii

detinute.

IX. REGULILE PRIVIND INTRETINEREA SISALUBRIZAREA UNITATII

9.1.Unitate este partea integrantd a Parcului Industrial reprezentatd de parcela de teren sau de
cladirea impreund cu terenul aferent, dupd caz, aflatd in folosinta exclusivi §i temporard ori in
proprietatea deplind si exclusivi a rezidentilor, conectatd sau care va fi conectati la infrastructura
Parcului Industrial si in cadrul cireia rezidentii desfasoard activititi economice in prealabil autorizate,
intr-un regim de facilititi specifice $1 cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale;

9.2 Rezidentii Parcului Industrial au obligatia au si desfisoare lucriri de prevenire, curitare,
combatere si distrugere a buruienii ambrozia, denumiti stiinfific Ambrosia artemisiifolia, pentru evitarea
instaldrii si raspandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei in cazul prezentei in spatiul unititii
detinute.

9.3.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia si intretind in stare corespunzatoare clidirile unititii,
anexele, curtile si imprejmuirile acestora, precum si instalatiile aferente acestora, prin efectuarea
lucrérilor de reparatii, amenajari $i a altor lucriri specifice;

9.4.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia sd asigure curitenia pe terenurile si locurile de
depozitare, precum si pe ciile de acces din unitate;

9.5.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia si mentini curitenia trotuarelor, a partii carosabile, a
locurilor publice si a locurilor de parcare pe care le folosesc;

9.6.Rezidentii Parcului Industrial au obligatia sa curete si si Intretind santurile, rigolele si podetele
aferente unititii.

X. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE N PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

10.1.Administrarea Parcului Industrial Miroslava se realizeazd in baza contractelor pe care
Administratorul le incheie cu rezidentii Parcului fie dupa finalizarea procedurii de licitatie deschisi
prevazute la punctul 13.2., fie dupa finalizarea procedurilor de negociere directa previzuti la punctul
13.3.

10.2.Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Miroslava-..estg\ data
incheierii de citre rezident cu S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. a contractului de-administrare.si
prestari servicii conexe sau a oricirui alt contract pe care Societatea-Administrator es‘te,_autvorizak’;a\'_i{dif;j:-.‘
catre UAT Comuna Miroslava, in calitate de proprietar al terenului aferent Parcului/ Industrial, in baza'|

Hotarérii Consiliului Local al UAT Comuna Miroslava nr.248/2018 $i a contractului "ldf_;'_:‘ri_‘:é{dministrare i

40774/2018 incheiat cu UAT Comuna Miroslava, s le incheie cu rezidentii, \Sp—==/ o
L+ i R (/
b e
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10.3.Continutul-cadru al contractului de administrare si prestéri de servicii conexe este prezentat in
Anexa 2, care face parte integranti din prezentul Regulament si are caracter obligatoriu.

10.4.In cazul in care Administratorul si/sau UAT Comuna Miroslava vor incheia cu rezidentii si un
alt tip de contract, continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe va putea
fi completat si adaptat in mod corespunzator.

10.5.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial MIROSLAVA IT le este interzis sa subcedeze dreptul
de folosintd asupra unitdtii detinute sau si vanda ori si inchirieze spatiile de productie/prestiri servicii
realizate din investitiile proprii fird acordul prealabil scris al Administratorului.

10.6.1n cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea Societatii-Administrator, noile activitati
trebuie sa respecte profilurile de activitate acceptate in Parcul Industrial.

10.7 Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial MIROSLAYV A IT le este interzis si schimbe, firi
acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activititii in considerarea ciruia le-a fost
acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor speciale justificate de necesitatea dezvoltirii si adaptirii
productiei proprii la cerinfele pietei. Schimbdrile vor fi admise doar cu respectarea profilurilor de
activitate acceptate in Parcul Industrial.

10.8.Modalitatea si conditiile de exercitare de citre reziden{i a dreptului de folosin asupra
infrastructurii comune si a infrastructurii exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in conditiile legii,
a utilitatilor in Parcul Industrial MIROSLAVA, regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale si cu
autovehicule in incinta Parcului Industrial, modalitatea de calcul al cheltuielilor individuale si al
cheltuielilor colective, precum si masurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi reglementate si
detaliate de citre Administrator in mod distinct, printr-un regulament adoptat conform art.14 din Legea
nr.186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale $i cu respectarea actelor de
infiintare §i de functionare ale Societatii-Administrator.

XI. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL REDEVENTA SI TAXA DE ADMINISTRARE

11.1.Suma totald care va fi plitita de citre rezidenti In schimbul cesionirii de citre Administrator a
dreptului de folosintd asupra unititilor, respectiv in schimbul constituirii unui alt drept asupra terenului
din Parcul Industrial MIROSLAVA $1 asupra infrastructurii acestuia este formati din pretul folosingei
unitétii/unititilor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputd de cétre Administrator in
schimbul acordarii dreptului de folosin{a asupra infrastructurii Parcului Industrial si in scopul susfinerii
cheltuielilor de mentenanti si cu utilitéfile furnizate direct de citre Administrator.

11.2.In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligd si le asigure rezidenilor
urmdtoarele servicii, la finalizarea investitiilor rezidentilor:

a) iluminatul public in spatiile comune, dupd finalizarea tuturor investitiilor din parcul industrial, cel
tarziu;

b) salubrizarea si deszipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea video si/sau paza perimetrald a spatiilor comune din Parcul Industrial, exceptand
accesul propriu in unititi;

d) lucrdrile de intretinere si reparatie ale ciilor interioare de acces si ale trotuarelor/aﬂe—@ifﬁ‘fqlosin;a

3

comund a rezidentilor; /% G\

e) serviciile si lucrdrile de mentenanta, reparafii si/sau modernizdri asupra __1nf{rastructurn comune,
. . 4 i P 2 . J=T Sy o e e

exceptdnd lucririle de interventie, reparafie §i Intretinere a infrastructurii. de  utilitati/partii din

\
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infrastructura de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a
furnizorilor de utilitati.

11.3.Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte din
Parcul Industrial si se afla in folosinta comuni a rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv de
rezidentii Parcului Industrial.

11.4.Redeventa perceputd de citre Administrator este in cuantum de 0,9 Euro/mp/an, sumi care
include TVA;

11.5.Redeventa se achita semestrial de citre rezidentul persoana juridicd incepand cu data incheierii
contractului de administrare si de prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatirii de citre rezident a
unitdtii existente in Parcul Industrial Miroslava.

11.6.Taxa de administrare perceputd de citre Administrator este in cuantum de 0,5 Euro/mp/an,
sumad care include TVA.

11.7.Taxa de administrare se calculeazi Ia intreaga suprafati a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de administrare si prestiri servicii conexe.

11.8.Taxa de administrare se pliteste de citre rezidentul persoand juridicd incepand cu data semnirii
contractului de administrare si prestari servicii conexe, semestrial, pe toatd durata exploatirii de citre
rezident a unitatii existente in Parcul Industrial MIROSLAVA.

11.9.Plata sumelor mentionate mai sus va fi efectuatd de citre rezident in lei, iar echivalentul in lei
va fi stabilit pe baza cursului de schimb al BNR valabil la data emiterii facturii.

11.10.Modalitatea si termenele de platd vor fi stabilite prin contractul incheiat intre S.C. Miroslava

Industrial Parc S.R.L. si investitor.

XII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE FOLOSINTA
ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE N PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

12.1.1n cazul atribuirii unitatilor disponibile prin LICITATIE DESCHISA, durata exercitirii de citre
rezident a dreptului de folosintd exclusivi asupra unitdtii care formeazi obiectul contractului de
administrare §i prestari servicii conexe, respectiv a contractelor incheiate conform legii, este de
maximum 49 (patruzecisinous) ani.

12.2.In cazul investitiilor a ciror valoare este de minim 2 (doud) milioane Euro, atribuirea unitatilor
reprezentate de parcelele disponibile in Parcul Industrial va fi realizatd prin procedura NEGOCIERE
DIRECTA.

12.2.1.Durata exercitirii de citre rezident a dreptului de folosin{i asupra unitdtii care formeazi
obiectul contractului de administrare $i prestdri servicii conexe este de 49 (patruzeciginou#) anj.

12.3.In cazul investitiilor existente, daca rezidentul soliciti extinderea proiectului asumat initial pe o
parceld limitrofd libers, pastrand obligatoriu acelasi domeniu de activitate si avind in momentul
depunerii cererii numarul minim de angajati, conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial,
atribuirea unitatilor va fi realizati prin procedura NEGOCIERE DIRECTA. =

12.4 Suprafetele de teren pe care nu se pot edifica constructii conf91jm/regﬁmﬁéntq;l_ui local de
urbanism, pot fi atribuite prin procedura NEGOCIERE DIRECTA pentru f.-l_;c;al'iieir'ea-’de'apa‘fq\éri sau de
zone de recreere rezidentilor din proximitatea parcelei. I{ ool ‘el

i Lz\ | <
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12.5.Ulterior cumpararii unitatii de citre rezident, taxa de administrare se va pliti in continuare de
cdtre acesta, precum §i de cétre orice persoana juridici care dobandeste cu orice titlu si in orice mod un
drept de proprietate asupra terenului.

12.6.In situatia in care un investitor se angajeazd prin contract la o investitie mai mare de 2 milioane
euro si aceasta se va realiza in doud etape, investitorul are dreptul de a solicita ca pentru suprafata de
teren necesara etapei a doua de dezvoltare, suprafati ce nu poate depisi 50% din suprafata totala de teren
ce face obiectul contractului si pentru o durati de cel mult 7 ani de la data predérii terenului, si achite o
taxd de administrare de 0,2 Euro/mp/an, avind in vedere faptul ci in decursul termenului de 7 ani, S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L. presteazi serviciile pentru care se datoreaza taxa de administrare doar
pentru suprafata de teren aferentd primei etape de dezvoltare.

12.7.In cazul in care investitorul nu incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiei in acest termen de
7 ani, acesta fie va restitui suprafata de teren aferents etapei a doua de dezvoltare , in conditiile in care a
fost primita, fie va incepe plata taxei de administrare la valoarea integral de 0,5 euro/mp/an pentru
intreaga suprafatd de teren ce face obiectul contractulu, precum si diferenta de 0,3 euro/mp/an, plus
dobanda legald pentru duprafata de teren aferenti etapei a doua de dezvoltare si pentru Intreaga durati de
7 ani.

12.8.In cazul in care investitorul incepe etapa a doua de dezvoltare a investitiei in acest termen de 7
ani, va pléti taxa de admnistrare integrald de 0,5 euro/mp/an pentru intreaga suprafati de teren ce face
obiectul contractului, incepand cu data inceperii lucrérilor pentru etapa a doua de dezvoltare.

12.9.De asemenea, investitorul se va angaja ca prima etapa de dezvoltare si se realizeze astfel incit
terenul alocat celei de-a doua etape, in situtia in care se impune si fie restituit ciitre S.C. MIROSLAVA
INDUSTRIAL PARC S.R.L., sa nu fie afectat sub aspectul functionalitatii sale sau al accesului la drum /
racordurilor de utilititi.

XIII. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

13.1.0peratorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2. si care indeplinesc toate conditiile previzute in
prezentul Regulament pot dobandi un drept de folosinta asupra unei unitdfi disponibile in Parcul
Industrial MIROSLAVA prin licitatie deschisi sau negociere directi.

13.2.LICITATIA DESCHISA

13.2.1.Contractele de administrare si de prestiiri servicii conexe avand ca obiect unititile disponibile
in Parcul Industrial MIROSLAVA 1I pot fi incheiate cu rezidentii numai dupi participarea acestora la
LICITATIA DESCHISA organizati de citre Administrator, in conformitate cu dispozitiile prezentului
Regulament si ale caietului de sarcini.

13.2.2.Dupé realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupd realizarea si
ocuparea numarului minim de noi locuri de muncd, in baza dreptului de preemptiune rezidentii au
posibilitatea cumpdrdrii terenului aflat in folosinta lor exclusivd, cu respectarea prevederilor Codului
administrative si ale prezentului Regulament.

13.2.3.Constatarea realizirii $i ocupdrii numirului minim de noi locuri de_-munca “revine
Administratiei Parcului, pe baza notificrii scrise prealabile din partea rezidentului care age---dﬁli?g‘éfi@ dea
demonstra cad indeplineste aceastd conditie si va trimite administratorului o copie ’.égpﬁ‘ﬁlﬁfﬁul“pbméj
intocmit pentru sediul / punctul de lucru din incinta parcului industrial si copie dupd sectiunea din ultima

PR
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declaratie 112 depusd la ANAF din care si reiasa codul de Inregistrare fiscald si suma de plati pentru
sediul/punctul de lucru din incinta parcului industrial, cu respectarea Regulamentului GDPR.

13.2.4 Prin “investitie” se Intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoand juridicd in desfisurarea activititii pentru

care este autorizat. 3
13.2.5.In cazul procedurii de LICITATIE DESCHISA, accesul viitorilor rezidenti in Parcul
Industrial MIROSLAVA 1I este conditionat de indeplinirea cumulativd a cerintelor de calificare sia

criteriilor de eligibilitate.

13.2.6.Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalittile, forma §i termenele de
prezentare a documentelor solicitate sunt previzute in mod detaliat in caietul de sarcini.

13.2.7.Are dreptul de a dobandi accesul in Parcul Industrial MIROSLAVA 1I investitorul care
participd la licitatia deschisi si care - la data depunerii ofertei - dovedeste indeplinirea cumulativi a

urmatoarelor cerinte: A
A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati ori in orice alta
procedurd previzuti de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei §i de
insolvent;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respecti profilurile de activitate
acceptate in Parcul Industrial MIROSLAVA.

g) face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in striiinatate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau
alt document echivalent, in traducere legalizata;

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale n {ara de origine, in traducere legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoara activititi autorizate de productie si/sau servicii care res
acceptate in Parcul Industrial MIROSLAVA.

g) face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.

D

UAT Comuna Miroslava Loc. Miroslava, Com. Miroslava, Jud. lééi.‘ CP:-707305
www.primariamiroslava.ro Str. Constantin Langa, nr.93, Tel: 0232 295 680
Cod fiscal: 4540461 Fax: 0232 236 860, 0332 424 444

secretariat@primariamiroslava.ro



JUDETUL IaS1 COMUNA

ROMANIA

MIROSLAVA

Consiliul Local

13.2.8. Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin urmitoarele

informatii:

a)

b)

g)

h)

i)
k)

D

p)

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE
au depus Scrisoarea de intentie insotitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
asumate si descrierea activititilor de producfie autorizate pe care investitorul le va desfdgura in
Parcul Industrial MIROSLAVA, inclusiv procesele tehnologice folosite si Angajamentul privind
personalul angajat.

sunt agenti economici Inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul Registrului
Comertului;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contribuii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile la data
depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasts conditie este
consideratd a fi indeplinitd si in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezinti o
conventie de esalonare a obligatiilor de platd Incheiatd potrivit normelor legale privind regimul
fiscal);

furnizeaza date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariali;

desfagoard activititi autorizate, acceptate de catre Administrator si specificate in prezentul
Regulament;

au constituit garantia de participare in valoare de 10000 lei;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

declaratie financiara insotita de ultimul bilant;

organul decizional al Societitii a aprobat realizarea investifiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVA II, sens in care ofertantii vor depune hotirarea/decizia organului statutar;

au depus dovada Imputernicirii acordate reprezentului societatii ofertante de a participa la procedura
si de a semna, In numele i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii
conexe;

certificat de cazier fiscal valabil elibert pe numele administratorului;

au depus in termen Oferta tehnico-financiars, insotita de formularele solicitate prin caietu] de sarcini;
Dovezi care sd ateste bunurile lichide, accesul la facilititi de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucrérile sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoarea investitiei la
care se an.ggjeazé sau o declaratie pe propn:a raspundere privind bt?.nurjle lichide/.al.e’ﬁéjgi“eﬁgﬁgi‘;\\
Istoricul litigiilor sau declaratie notariali din care s rezulte lipsa litigiilor sau ?{11t1gjilgr fncm\

/ \ i 2\
¢ :
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h)
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B. Incazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

au depus Scrisoarea de intentie (insotiti de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate gi descrierea activititilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfdsura in Parcul Industrial MIROSLAVA IL inclusiv procesele tehnologice folosite si
angajamentul privind personalul angajat) atit in limba romana, cat si In traducere legalizati

sunt agen{i economici inregistrati in straindtate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in traducere legalizati;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul Comertului sau
echivalent, in traducere legalizati;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, si
in traducere legalizati;

nu au restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in fara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau
echivalent, in traducere legalizati;

furnizeazd date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariald sau echivalent, in
traducere legalizati;

desfagoard activitdfi autorizate, acceptate de citre Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

au achitat garaniia de participare in valoare de 10000 lei;

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in
traducere legalizati;

au depus copii de pe bilanturile contabile in traducere legalizats, dupa caz;

organul decizional al Societatii/Societatii-mami, dupé caz a aprobat realizarea investitiei propuse in
Parcul Industrial MIROSLAVA, sens in care ofertantii vor depune hotirarea/decizia organului
statutar, in traducere legalizati;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societitii ofertante de a participa la procedura
si de a semna, n numele $i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestéri servicii
conexe, in copie/traducere legalizati, dupi caz;

certificate de cazier fiscal valabil emis pe numele administratorului sau alt document echivalent in
traducere legalizata;

au depus In termen Oferta tehnico-financiard (insotitd de formularele solicitate prin caietul de
sarcini) atat in limba romaénd, cat si in traducere legalizati;

Dovezi care si ateste bunurile lichide, accesul la facilititi de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucrdrile sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoareaﬁﬁ?zestltwl la
care se angajeazd sau o declaratie pe propria raspundere privind bunurile hch1de /ale 5001et ,1—1\ in

traducere legalizata;, o / /
&\.” AL . .,;_,-
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p) Istoricul litigiilor sau declaratie notariald sau echivalent din care si rezulte lipsa litigiilor sau a
litigiilor in curs, n traducere legalizata,

13.3.  NEGOCIEREA DIRECTA

13.3.1. Prin exceptie:

e in cazul investitiilor in valoare de minimum 2 (dou#) milioane Euro,

e in cazul rezidentilor care au dezvoltat un proiect in incinta parcului industrial si care solicitd
extinderea proiectului asumat initial pe o parceld limitrofd liberd, péstrdnd obligatoriu acelasi
domeniu de activitate si avand numirul minim de angajati, conform angajamentelor asumate in
Parcul Industrial,

e in cazul suprafetelor de teren pe care nu se pot edifica constructii conform regulamentului local de
urbanism si PUG, pentru realizarea de parciri sau de zone de recreere de cétre rezidentii din

proximitatea parcelei;

contractul de administrare si de prestiri servicii conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul

este autorizat de catre UAT Comuna Miroslava, conform Hotirarii Consiliului Local al UAT Comuna

Miroslava nr.248/2018 si contractului de administrare nr. 40774/2018 - si 1l incheie cu rezidentii, se

semneaza cu rezidentul numai dupd parcurgerea procedurii de NEGOCIERE DIRECTA.

13.3.2. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor ce urmeaza a fi edificate (exceptind
platformele betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoand juridica in
desfagurarea activitatii pentru care este autorizat.

13.3.3. Dupi realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupa realizarea si
ocuparea numarului minim de noi locuri de muncd, in baza dreptului de preemptiune rezidentii au
posibilitatea cumpdrérii terenului aflat in folosinta lor exclusiva.

13.3.4. Constatarea realizirii numarului minim de noi locuri de munci revine Administratiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a demonstra ci
indeplineste aceastd conditie.

13.3.5.In cazul procedurii de NEGOCIERE DIRECTA, viitorul rezident al Parcului Industrial
Miroslava trebuie sa faca dovada indeplinirii cumulative a urmatoarelor cerinte:
A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic Inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, In stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd ori in orice alti
procedurd prevazutid de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni. Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si

contributii legale; i
¢) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare; i/’ T e PR
f) desfisoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de activitate

al Parcului Industrial Miroslava; i 53
\ oy : //,_f_

w

—z

R
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a)
b)
c)

d)

e)
1y

g)

SC
pr

a)

b)

g)

face dovada existentei resurselor necesare realizarii investitiei propuse.

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

este agent economic Inregistrat in striinitate;

nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati;
administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau alt
document echivalent, in copie legalizata);

nu are restante de platé la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale §i alte obligatii si
contributii legale in fara de origine, in copie legalizati;

nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

desfagoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de activitate
al Parcului Industrial Miroslava;

face dovada existentei resurselor necesare realizirii investitiei propuse.

13.3.6.Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi initiatd de cétre Administrator dupi primirea
risorii de intentie pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor specificate in

ezentul Regulament.
13.3.7.Documentele pentru initierea negocierii directe vor contine cel putin urmitoarele informatii:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

au depus Scrisoarea de intentie insotitd de formularele referitoare la Angajamentul privind investitiile
asumate §i descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va desfisura in
Parcul Industrial MIROSLAVA 11, inclusiv procesele tehnologice folosite si Angajamentul privind
personalul angajat;

sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul Registrului
Comertului;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

nu au restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contribufii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile la data
depunerii documentatiei complete care insofeste scrisoarea de intentie, privind plata obligatiilor la
bugetul de stat si la bugetul local (aceasta condifie este consideratd a fi indeplinita si in situatia in
care pesoana juridicd prezinti o conventie de esalonare a obligatiilor de platd incheiatd potrivit
normelor legale privind regimul fiscal);

furnizeaza date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notariala; P

desfdsoard activitdti autorizate, acceptate de citre Societatea Miroslava Induﬁrial_Pgr}%.R.L. si

specificate in prezentul Regulament; \r M

N, ’ % /
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b)

g)

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la negocierea
directi;

declaratie financiara insotitd de ultimul bilant;

organul decizional al societdtii a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVATI, sens in care ofertantii vor depune hotirarea/decizia organului statutar sau

organul decizional al Societatii-mami a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVA 11, sens in care ofertantii vor depune hotirarea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societitii-mama);

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societétii ofertante de a participa la procedura
si de a semna, In numele §i pe seama ofertantului, contractul cu Societatea- Administrator si/sau cu
UAT Comuna Miroslava;

certificat de cazier fiscal valabil elibert pe numele administratorului;

Dovezi care si ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucrérile sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoarea investitiei la
care se angajeaza sau o declaratie pe propria raspundere privind bunurile lichide ale societdtii;
Istoricul litigiilor sau declaratie notariala din care si rezulte lipsa litigiilor sau a litigiilor in curs.

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE
au depus Scrisoarea de intentie (insotiti de formularele referitoare la Angajamentul privind
investiiile asumate §i descrierea activititilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfagura in Parcul Industrial MIROSLAVA 11, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu) atit in limba
roménd, cat si in traducere legalizati;

sunt agenti economici inregistrati in striinitate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in traducere legalizat;

nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul Comertului sau
echivalent si in traducere legalizati;

administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent si
in traducere legalizati;

nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarea de intentie, privind plata
obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent s1 in traducere legalizatd;

furnizeaza date reale in documentele de calificare printr-o declaratie notar_ial'ﬁ/s_ag echivalent, in
traducere legalizati; 4 %
desfagoard activitati autorizate, acceptate de citre Societatea MIROSLAVA INDUSTRIA

PARC
S.R.L. si specificate in prezentul Regulament; i

~. /‘/\\'J\'b
——n v
I //
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XIV.

au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in
traducere legalizati;

au depus copii de pe bilanfurile contabile in traducere legalizata, dupd caz;

organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial MIROSLAVA II, sens
in care ofertantii vor depune hotirdrea/decizia organului statutar sau

organul decizional al Societdtii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
MIROSLAVA 11, sens in care ofertantii vor depune hotirirea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societatii-mama) in traducere legalizati;

au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului societitii ofertante de a participa la procedura
si de a semna, In numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare st de prestéri servicii
conexe, in copie/traducere legalizatd, dupi caz;

certificate de cazier fiscal valabil emis pe numele administratorului sau alt document echivalent in
traducere legalizata;

Dovezi care sd ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare / modalitatea prin care va
finanta lucrérile sau o scrisoare de garantie bancard in valoarea de 10% din valoarea investitiei la
care se angajeazd sau o declaratie pe propria rispundere privind bunurile lichide ale societdtii in
traducere legalizati;

Istoricul litigiilor sau declaratie notariald sau echivalent din care si rezulte lipsa litigiilor sau a
litigiilor in curs, in traducere legalizati.

CONDITIILE MINIME OBLIGATORII PRIVIND ACCESUL REZIDENTILOR IN
PARCUL INDUSTRIAL MIROSLAVA

14.1.In cazul LICITATIEI DESCHISE, conditiile minime obligatorii previzute cumulativ pentru

accesul rezidentilor in Parcul Industrial MIROSLAVA se referi la:

14.1.1. Suma investitd: minimum 100 EUR/mp (raportati la suprafata totald a unitafii pentru care
se depune oferta). Prin investitie se Infelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu
acoperis) plus mijloacele fixe (exceptand platformele betonate).

14.1.2. Gradul de ocupare a terenului: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafatd de minimum
30-35%, raportatd la suprafata totald a unitatii (terenului) pentru care se depune oferta.

14.1.3. Numarul minim de locuri de munci create / care isi vor desfasura activitatea in parcul

Industrial Miroslava II: 6.

14.2. Criteriile minime pentru fiecare investitor cuprind:

14.2.1. Investitorul trebuie si fie o persoani juridicd capabild de a duce la capat lucririle

respective. Dacd este investitor unic trebuie, de asemenea, si aibi acces la credit sau la alte surse

financiare adecvate ca si asigure finantarea corespunzitoare a investi;ie/i,.gi—glé;i\lgr datorate

pentru durata contractului. In acest sens, investitorul trebuie si depuné/c]éygzi gs‘éiu_.d'e.c%a'gie pe

propria raspundere privind bunurile lichide ale societitii. o/ e NG )

14.2.2. Investitorul intentioneaza si desfisoare in Parc exclusiv activiﬁéti_dintre cele pr: f{'&f_l‘\zute la
il <0

punctul 1.2. e

|

A
\‘
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14.2.3. Investitorul trebuie si depuni toate actele solicitate la 13.2.8 sau 13.3.7, dupi caz.
14.3.Va fi respinsa ca INACCEPTABILA oferta care se incadreaza intr-una din urmitoarele situatii:
nu indeplineste conditiile minime cumulativ prevazute in caietul de sarcini;
a fost depusa dup# data si ora limitd de depunere sau la alti adresa decat cele indicate in anuntul de
participare;
nu a fost insofitd de garantia de participare, in cuantumul si/sau avand perioada de valabilitate
solicitate in caietul de sarcini;
a fost depusa de un ofertant ciruia ii lipseste unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini
sau cel putin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are termenul de valabilitate
expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei;
a fost depusd de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in caietul de sarcini
aceste documente au fost solicitate in original sau in copie legalizati, iar ofertantul nu transmite
documentele respective in original sau in copie legalizatd conform solicitarii comisiei de evaluare
induntrul termenului precizat de aceasta;
nu contine oferta tehnici si/sau oferta financiari.

14.4.Va fi respinsd ca NECONFORMA oferta care a fost depusd de catre un ofertant care nu
transmite in perioada precizati de Comisia de Evaluare a Ofertelor clarificdrile / completirile /
raspunsurile solicitate sau daci explicatiile prezentate de ofertant nu sunt concludente.

14.5.Oferta admisibild reprezinti oferta care nu se incadreazi in niciuna dintre situatiile previzute la
punctele 14.3. si 14.4. din prezentul Regulament.

DEPUNEREA SI EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA  UNITATILOR
DISPONIBILE

15.1.In cazul LICITATIEI DESCHISE in vederea incheierii unui contract de cesiune/superficie ,
procesul de evaluare si de selectie a ofertelor implica parcurgerea urmitoarelor etape:
1) PUBLICAREA ANUNTULUI DE PARTICIPARE
Societatea-Administrator publicd anunful de participare pe site-ul propriu si, facultativ, pe siteul
Primariei UAT Comuna Miroslava. Anuntul de participare va fi insotit in mod obligatoriu de
documentatia de atribuire si de caietul de sarcini aprobate de citre organele decizionale ale Societatii.
2) INTOCMIREA ST DEPUNEREA OFERTELOR
Induntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertan{ii vor depune la sediul Societatii
MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. toate documentele in forma si in perioada solicitate.

3) EVALUAREA OFERTELOR
Dupd verificarea existentei, conformitatii si valabilititii documentelor solicitate, precum si dupa
verificarea Indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de Evalyﬂg_? Ofertelor

va proceda la evaluarea ofertelor admisibile. ™ ““\
nictuna nu corespunde interesului si strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial./ . /. - \ )

S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. isi rezervd dreptul de a refuza toate ofelji;é’lé:,.d'%iég_aﬁrék:j

4) ATRIBUIREA PARCELELOR SI COMUNICAREA REZULTATULUI o/ ! =0
Dupd declararea admisibilitatii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune conducerii
Societdfii atribuirea parcelelor disponibile si Incheierea contractelor de administrare si de prestéri servicii

UAT Comuna Miroslava Loc. Miroslava, Com. Miroslava, Jud. lasi, CP: 707305
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conexe, conform ofertelor. Societatea va stabili ofertantul castigdtor si va anunta prin e-mail si prin
postarea pe pagina proprie de internet (WwWw. miroslavaindustrial.ro) rezultatul licitatiei in termen

de 15 zile.
15.1.1.Parcelele disponibile vor atribuite ofertantilor in ordinea descrescitoare a punctajelor

dobéndite.
15.1.2. In situatia in care doi sau mai mulfi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi

convocati si li se va solicita si creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Euro
centi/mp/an.

15.1.3. Tn vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmitorului
punctaj:

® Pretul oferit (cuprinzand pretul cesiunii si taxa de administrare) — 30%

e Investiia la care se angajeaza — 35%

® Locurile de munci pe care se angajeaza si le creeze in Parcul Industrial — 35%

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
® Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cea mai mare sumi oferiti se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare.

Pentru o altd sumi se acordi punctajul astfel: S, = (pref sumi n/pref suméd maximi) * punctajul
maxim acordat.

e Punctajul pentru factorul de evaluare «Investitia la care se angajeazd» se acorda astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acords punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai mica punctajul se acordi astfel; I, = (investitie n/investitie maxima) * punctajul

maxim acordat.
 Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munci la care se angajeazi» se acordi astfel:

Pentru cel mai mare numir de locuri de muncd se acords punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numir mai mic de locuri de muncd, punctajul se acordd astfel: P, = (locuri n /locuri
maxime) * punctajul maxim acordat.
15.1.4. Societatea va stabili ofertantul castigdtor si va anunta prin e-mail s prin postarea pe pagina
proprie de internet (WWW. miroslavaindustrial.ro) rezultatul licitatiei in termen de 15 zile.
15.1.5. Societatea are dreptul de a nu comunica anumite informatii in situatia in care divulgarea
acestora:
a) ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei
prevederi legale sau ar fi contrari interesului public;
b) ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societdtii, ale operatorilor economici publici sau
privati sau ar prejudicia concurenta loiald dintre acestia. /_/.:_.,-;“‘\‘\

Vi
N

15.1.6. Instructiuni pentru ofertanti: ‘ ~ NG, )
. . . . w . T £ TAma, o agiom \Z

a) Ofertantii vor depune obligatoriu toate actele solictate in limba roméani intr-un plic sigilat. |~ |
i/ |

b) Oferta va cuprinde minim contravaloarea sumei si a taxei de administrare previzute in prezentul

Regulament In euro/mp/an. % A
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¢) Ofertantul va depune si o garantie a ofertei sub forma unei garantii bancare in valoare de 10000

lei
d) Garantia va fi valabild minim 60 de zile.

15.1.7.Societatea MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L. are dreptul de a retine garantia de
participare, ofertantul pierzand astfel suma constituits, atunci cand acesta din urmd se afld in oricare
dintre urmitoarele situatii:

a) Isiretrage oferta sau/si documentele care insotesc oferta;

b) oferta sa fiind stabilitd cAstigatoare, refuza si semneze contractul de administrare si de prestiri

servicii conexe.

15.1.8.Garantia de participare se restituie la solicitarea scrisd a fiecsirui ofertant, dupi cum urmeaza:
e ofertantilor declarati necéstigitori - in termen de 15 zile de la data comunicirii rezultatului licitatiei

deschise;
e ofertantilor declarati castigatori - in termen de 15 zile de la data incasirii integrale a primei facturi

emise pentru taxa de redeventi si administrare.

15.1.9.Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de citre operatorii economici
Societdtii MIROSLAVA INDUSTRIAL PARC S.R.L., pe adresa: strada Constantin Langa nr. 93, parter,
Miroslava, judetul Iagi, telefon 0748663344, e-mail office@miroslavaindustrial.ro in termen de
cel mult 3 (trei) zile de la data comunicirii rezultatului procedurii de atribuire.
in functie de complexitate, contestatiile vor fi solutionate de catre Societate in termen de cel mult 15
(cincisprezece) zile de la primirea acestora. In vederea solutionarii contestatiei, Societatea poate solicita
contestatorului ldmuriri, precum si orice date/documente, in misura in care acestea sunt relevante in
raport cu obiectul contestatiei. Societatea are dreptul de a solicita orice date necesare pentru solutionarea
contestatiilor si de la alte persoane fizice sau juridice. in situatia in care considera ci este necesar, poate
prelungi termenul previzut la alineatul precedent al prezentului articol, dar nu cu mai mult de 5 (cinci)
zile, caz in care va comunica decizia sa tuturor operatorilor economici inca implicati in procedurs.

Dupa solutionarea contestatiei, Societatea va ingtiinta contestatorul, in termen de 2 (dou) zile lucratoare,
asupra rezultatului solutionarii contestatiei.

15.1.10. Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor va fi stabilits de catre AGA Societitii
Miroslava Industrial Parc S.R.L.. Din comisie vor Jace parte si reprezentanti ai APT. Administratorul
societdtii este 5i presedintele comisiei de selectie.

15.2. Atribuirea unitatilor cdtre rezidentii care se angajeaza la realizarea unei investitii in valoare de
minimum 2 (doud) milioane Euro sau a extinderii unui proiect existent pe o parceld limitrof, pastrand
obligatoriu acelasi domeniu de activitate si avind numérul minim de angajati asumat, sau a suprafetelor
de teren pe care nu se pot edifica constructii conform cu regulamentul local de urbanism st PUG,
atribuirea se va face prin NEGOCIERE DIRECTA, de citre comisia de evaluare a ofertelor.

XVI.  Caietul de sarcini pentru cesiunea dreptului de folosinta

(o : . - e
16.1. Semnarea contractelor cadru de administrare si de prestari servicii se va face in‘ termen de

3 ————

maxim 20 (doudzeci) zile lucratoare de la emiterea incheierilor de intabulare de citré OCPI — B“G‘-E)I:I@i
ce au ca obiect dezmembrarea/alipirea terenului atribuit in urma licitatiei. In intervalul obfinerii
documentatiei cadastrale de alipire/dezmembrare s1 a eliberdrii incheierii de intabulare de catre OCPL-

WAl
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BCPI lasi, reprezentantii Parcului Industrial Miroslava se obligd sd transmitd prin email draft-ul
contractului pentru a putea fi studiat pani la momentul semnirii.

16.2. Obiectul contractului: drept de folosin{i si de construire asupra unei parcele de teren situate in
Parcul Industrial Miroslava II, Judetul lagi, comuna Miroslava, identificat in sistemul de publicitate
imobiliari.

16.3. Proprietar: Comuna Miroslava, administratorul Parcului Industrial- S.C. Miroslava Industrial
Parc S.R.L..

16.4. Obiectivul acordirii dreptului de folosintd/dreptului de superficie: Capitalizarea competentelor
locale si regionale prin dezvoltarea productiei si industriilor nepoluante care si determine angajarea de
personal cu Inalté calificare §i crearea in ritm accelerat de noi locuri de munca.

16.5. Durata maxim a contractului va fi stabilitd conform prevederilor legale incidente la momentul
incheierii fiecarui contract.

16.6. Durata de executie a obiectivului este stabilitd prin autorizatia de construire, putdndu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale.

16.7. Pe toatad durata de desfisurare a activitatii in Parc, se vor respecta conditiile referitoare la
activitdtile acceptate.

16.8. Tratarea arhitecturald va fi in concordants cu ambientul arhitectural zonal, conform proiectului
de autorizare a construirii.

16.9. Se vor folosi la finisajul exterior materiale potrivit prevederilor P.A.C.

16.10. Se vor asigura prin proiect D.D.E. amenajarea drumurilor si a cdilor de acces auto si pietonale
In interiorul parcelei care face obiectul contractului $i propusd organizarea aprovizionirii, colectirii si
evacudrii deseurilor i ambalajelor.

16.11. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum s§i protectia
mediului.

16.12. Se recomand executia modulelor, montajul si finisajele printr-un constructor unic in scopul
asigurdrii unei imagini unitare in ansamblu.

16.13.  Se pot prevedea solutii alternative de asigurare a inclzirii in care sens se vor obtine si
acordurile legale. Lucririle se suporti in totalitate de investitor.

16.14. Se vor desfagura activitatile descrise in prezentul Regulament si in conformitate cu legislatia
in vigoare.

16.15. Termene de realizare:

o In4 Iuni de la intrarea in vigoare a contractului se va depune dosarul in vederea obfinerii autorizatiei
de construire;

e Inceperea lucririlor va avea loc in maxim 1 an de la intrarea in vigoare a contractului.

® Finalizarea constructiei va avea loc in termen de maxim doi ani de la obfinerea autorizatiei de

construire;
e Desfagurarea activititii in vederea cireia s-a incheiat contractul se impune a incepe in termen de 2

luni de la finalizarea constructiei.

Aceste termene pot fi prelungite cu acordul scris al S.C. Miroslava Industrial Parc SRl
findndu-se cont de complexitatea investitiei. Acordul fie va fi inclus in contractul semnat cu investitorul,
fie va fi emis ulterior semnirii contractului.

16.16. Impozitul pe teren si pe clidiri va fi suportat de citre investitor.
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16.17. Este interzisa transferarea de citre investitor a oriciror drepturi dobandite asupra terenului
prin contractul cu S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. citre terti, fird acordul prealabil scris al S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L.. Acordul prealabil scris va fi dat numai de citre reprezentantul legal al
S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.. Eventualul acord de trasferare/ transmitere de drepturi de citre
Investitor, citre terti este conditionat de indeplinirea obligatiilor contractuale.

16.18. Investitorul are obligatia de a pune la dispozifia S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L.
toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta in legdturd cu derularea contractului si
modul in care 1§i respecta obligatiile asumate prin contract.

16.19. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe investitor si se fac exclusiv pe cheltuiala investitorului.

16.20. Toate lucrarile privind incadrarea la retele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului
de la detindtorii acestora privesc pe investitor.

16.21. Investitorul este obligat si asigure pe perioada contractului administrarea terenului si a
obiectivelor construite conform scopului pentru care a fost cedati folosinta terenului. Orice schimbare de
functiuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.

16.22. Investitorul are obligatia de a executa din fonduri proprii lucréri de amenajare (de ex.
spafii verzi) pentru suprafati neconstruita.

16.23. S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L. are dreptul ca prin Tmputernicitii sdi si
urmareascd mersul lucrdrilor de constructii in vederea respectdrii autorizatiei de construire eliberati
pentru obiectivul aprobat.

16.24. Investitorul va suporta toate cheltuielile aferente incheierii contractului s1 inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.

XVIL.  PROCEDURA CUMPARARE/INCHIRIERE TEREN, TERT DOBANDITOR CLADIRE
EDIFICATA

17.1. In cazul in care proprietarul constructiei edificate pe parcela adjudecatd prin participarea la
Procedura Licitatiei Deschise instriineazi unui tert dobéanditor sau pierde dreptul de proprietate in
favoarea unui creditor (instriinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionatd potrivit
prezentului regulament de acordul scris al Administratorului, Societatea Miroslava Industrial Parc
S.R.L., care beneficiazi de un drept de preemtiune raportat la constructia edificata), tertul dobanditor are
posibilitatea s preia terenul / cumpere terenul /inchirieze terenul, la pretul pietei, pe baza unui raport de
evaluare Intocmit de citre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a
Evaluatorilor, nominalizat de UAT Comuna Miroslava/Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L., care
vor suporta si costurile raportului de evaluare,

17.2. Notiunea de Constructie Edificati se subsumeazi obligatoriu ca aceasta si fie inscrisi in carte
funciard in materialitatea sa la terminarea lucririlor nu pe stadii de executie. Dreptul de proprietate
asupra constructiilor se Inscrie in cartea funciara in baza unui certificat de atestare eliberat de autoritatea
localid emitentd a autorizatiei de construire, care si confirme ci edificarea constructiilor s-a~efectuat
conform autorizatiei de construire si ci exista proces - verbal de receptie la tennina;_r\eyq@‘éﬁ-ﬁgqcum

- B

$i a celorlalte dispozitii legale In materie si a unei documentatii cadastrale. /| < \ \
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17.3. Ulterior cumpérérii/dobandirii cladirii edificate, de citre un tert, taxa de administrare se va pliti
In continuare de cétre acesta, precum si de cétre orice persoana juridici care dobandeste cu orice titlu si
in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

17.4. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpirarea cladirii edificate, la administratia Parcului
Industrial Miroslava In vederea ludrii in evidenta $i intocmirii formalitdtilor prealabile semnirii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de citre proprietar a unor daune in suma de 300
Euro/zi lucritoare de intdrziere si pierderea facilititilor specifice functiondrii in cadrul Parcului
Industrial Miroslava, facilitafi de care beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi
calculate pand la data fncheierii contractului de administrare cu Societatea Miroslava Industrial Parc
S.R.L..

17.5. Administratorul (Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L.) beneficiazd de un drept de
preemtiune cu privire la Constructii si Teren, care vor fi notate in Cartea Funciard, pentru intreaga
perioadd de functionare in Parcul Industrial Miroslava I, a Societitii Rezidente.

17.6. Prin dobéndirea calitatii de Rezident al Parcului Industrial Miroslava I, terful dobénditor se
supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale.

17.7. Tertul dobénditor isi va exprima intentia de cumparare printr-o adresd inaintati citre UAT
Comuna Miroslava si Societatea Miroslava Industrial Parc S.R.L.

XVIII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE/DE SUPERFICIE

18.1. Contractul inceteazi in situatiile stabilite prin contractul incheiat intre parti.

18.2. In situatia in care constructiile edificate de citre Investitor sunt instriinate citre terti, acestia
vor fi obligati si respecte acest regulament.

18.3. In situatia in care Investitorul renuntd la investitie are obligatia fie de a restitui terenul in starea
in care I-a primit, fie de a continua plata sumei si a taxei de administrare conform contractului incheiat,
intrucét terenul fiind grevat, nu poate fi obiectul altui contract cadru de administrare s1 prestari servicii
conexe/superficie; in aceastd ultimi situatie, Investitorul va fi obligat ca in termen de maxim 2 ani de la
data anunfarii renuntarii la continuarea investitiei din Parcul Induastrial Miroslava II (perioada in care va
plati sumele previdzute in contract), fie si restituie terenul in starea in care l-a primit, fie s gaseasca alt
investitor care sa preia investitia in aceleasi conditii, fie sa transfere cu titlu gratuit catre S.C. Miroslava
Industrial Parc S.R.L. investitia in forma in care se afld la acea dati.

18.4. Incetarea cesiunii prin expirarea duratei:

18.4.1. La termenul de incetare a cesiunii, investitorul are obligatia de a preda gratuit si liber de orice
sarcini terenul, respectiv, bunul ce a facut obiectul contractului cadru de administrare §i prestari servicii
conexe, pe baza unui act de predare-primire.

18.4.2. In situatia in care la termenul de incetare a cesiunii vor aparea alte reglementéri legale privind
cesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat
cele previzute la aliniatul precedent. —

18.4.3. Investitia si alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, se vor prelua de cﬁfl‘g;‘S_.‘_C\. Miroslava
Industrial Parc S.R.L., pe baza de contract la data expiririi cesiunii in mésura/in:pd}e S.C. Miroslava

Industrial Parc S.R.L. 15i va exprima intentia de a le prelua. / T SANEL
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18.4.4. Cedentul are un drept prioritar la achizitionarea bunurilor care au apartinut investitorului si au
fost utilizate de cdtre acesta pe durata cesiunii in schimbul plafii unei compensatii stabilitd de citre un
expert independent autorizat.

18.5. Incetarea contractului prin retragere:

18.5.1. Cesiunea se retrage si contractul se rezilieazi in situatia in care investitorul nu respecti
obligatiile si termenele asumate prin contract, constatarea facandu-se de citre organele autorizate si S.C.
Miroslava Industrial Parc S.R.L..

18.5.2. Cesiunea se retrage si in cazul in care investitorul incalci oricare dintre dispozitiile art.16.14
si/sau 16.15 sau daci a schimbat destinatia terenului cesionat, sau daci nu achiti pretul in termen de 45
zile de la data emiterii facturii. In aceste situatii, rezilierea va opera de plin drept, fard interventia
instantei de judecati si fird punere in intrziere.

18.6. ncetarea cesiunii prin renuntare:

18.6.1. Investitorul poate renunta la cesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune; eventualele investitii
efectuate de acesta nu pot fi imputate cedentului. La cererea cedentului, investitorul va restitui terenul
liber de sarcini pe cheltuiala sa.

18.6.2. Forta majord exonereazd partile de rispundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majord se intelege orice eveniment sau
fenomen natural sau social exterior, extraordinar, imprevizibil, de nebiruit si independent de vointa
pértilor.

18.6.3. Aparitia si Tncetarea cazului de forta majori se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
prin e-mail telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente romane in prezenta pértilor.

18.6.4. In cazul de for{d majord comunicati si constatati in condifiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazd in consecinti, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci
nici una din pérti nu va pretinde penalititi pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicarii, va suporta consecintele cazului de fortd majord cat si indeplinirea
tuturor celorlalte obligatii.

18.6.5. In conditiile In care cazul de fortd majord conduce la o decalare a obligatiilor pértilor mai
mare de 5 luni, pérfile se vor reuni pentru a hotiri asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului cesionat, situatie verificatd si
constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetérii contractului.

XIX. DISPOZITII FINALE

19.1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de cesiune a dreptului de
folosintd/contractul de superficie.

19.2. Solutiile constructive discutate anterior cesiunii nu reprezintd in sine si aprobarea acestora si nu
absolvd pe investitor de obligatia obtinerii avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate
in eliberarea acestora. Realizarea oricaror constructii pe terenul cesionat se va face nﬁmai'--dupa‘b‘b;inerea
autorizafiei de construire conform Legii nr.50/1991, republicati cu modificirile §.i/COmp1etari_l_e ulterioare
si cu respectarea strictd a acesteia. (" e Rt
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19.3. Solicitarile inaintate de companiile care sunt parteneri la 2 sau mai multe firme formand o

societate mixtéd / consortiu vor indeplini in plus urmétoarele cerinte:

e Investitorul va cuprinde toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener dintr-o societate
mixta / consortiu la fel ca si datele pe scurt ale contractelor derulate. Fiecare partener va trebui sia
indeplineascd cerintele de calificare si eligibilitate cerute; cerintele referitoare la valori se vor
considera indeplinite si dac partenerii consortiului le vor indeplini cumulat ;

° Investitorul va fi delegat intr-un mod in care si asocieze legal toti partenerii. Un partener va fi
desemnat ca partener principal si responsabil pentru contract si o astfel de numire va fi
confirmatd de actul de imputernicire legald semnat de semnatari autorizati legal si reprezentand
pe toti partenerii individuali.

19.4. Investitorul va include intr-o intelegere preliminaré sau o scrisoare de intentie care va declara
cd tofi partenerii sunt legal rispunzitori, in comun sau separat, pentru executarea contractului, ci
partenerul aflat la conducere va fi autorizat sé-gi ia angajament si si primeasci instructiuni pentru si din
partea fiecaruia si a tuturor partenerilor, $i cd executarea contractului, inclusiv platile vor fi
responsabilitatea partenerului aflat 1a conducere.

19.5. Prezentul Regulament intra in vigoare la data aprobarii prin Hotérare de citre Consiliul Local
Miroslava. Prezentul Regulament poate fi modificat si actualizat prin Hotirare de Consiliu Local si prin
hotérdrea Adunirii Generale a Actionarilor S.C. Miroslava Industrial Parc S.R.L..

19.6. Prezentul Regulament este obligatoriu pentru tofi rezidentii Parcului si completeazi contractul
de administrare si prestiri servicii conexe.

Miroslava, astizi, 25 noiembrie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL

Contrasemneazd pentru legalitate
Secretar general al comunei Miroslava
Ancuta-Lenyfq URSANU
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